Jaky uzemni plan potrebujeme?



Co je uzemni plan ?

1. Pravni stav v uzemi urcujici mozné deje a limity
Garantuje zajemnikium (stakeholder) v uzemi budouci vyvoj

2. Vyraz samospravné vule v uzemi
Haji verejny zajem a dosazeny celospoleCensky konsensus

3. Zakladni podklad pro rozhodovani stavebnich uradu
Je hlavni podkladem pro rozhodovani statni spravy

4. Predjima a navrhuje verejné investice
Vcetné urceni vyvlastnovaciho a predkupniho prava

5. Prosazuje a chrani verejny zajem (a dlouhodoby profit)



Verejny zajem

Definovany a chranéeny zakonem a organy statni spravy
Verejny zajem definovany nadrazenou dokumentaci
Mistni samospravny verejny zajem

Obecné hodnoty (i nad ramec definic SZ)

Spolecensky konsensus



Zakon

Cile Gizemniho planovani

Zakladnim mottem tohoto stavebniho zakona na useku tzemniho planovani je vytvareni predpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici na harmonizaci podminek zivotniho prostredi, hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel v Gizemi.s

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé zajmy v izemi.

A v popfiedi stoji téz verejny zajem na vyuziti 1zemi smérujici k racionalnimu vyuzivani zastavénych ploch, vymezovani zastavitelnych ploch
a ochrané uzemi nezastavéného.

Pii rozhodovani o izemi se proto pouziji odliSné postupy v zastavéném a nezastavéném tuzemi.
Definice izemniho planu
Zakon uvadi nasleduijici tri definice uzemniho planovani (§1):

1) Uzemni planovani soustavné a komplexné fesi funkéni vyuziti Gzemi, stanovi zasady jeho organizace a vécné a ¢asové koordinuje
vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj izemi.

2) Uzemni planovani vytvafii predpoklady k zabezpeéeni trvalého souladu viech p¥irodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v tizemi,
zejména se zietelem na péci o Zivotni prostiedi a ochranu jeho hlavnich slozek - ptidy, vody a ovzdusi.

3) Uzemni planovani vychazi z poznatki pFirodnich, technickych a spole¢enskych véd, z vlastnich prizkumii a rozbori feseného tzemi,
jakoz i z dalsich podkladu, které byly pro feSené tizemi zpracovany (§2).



Hlavni ukoly

Vytvoreni predpokladu pro udrzitelny rozvoj izemi
Ochrana prirody a hodnot uzemi

Ochrana nezastavitelneho uzemi

Prosazeni a ochrana verejného zajmu

Socialni soudrznost

Ekonomicky rust



Zakon

Ukoly izemniho planovani
Prikladnym vyctem jsou stanoveny tkoly uzemniho planovaniv § 19 z.¢. 183/2006 Sb. Patfi mezi né:

a) analyza stavu uzemi

b) stanoveni koncepce rozvoje a ochrany uzemi

c) prevence, zejména ve vztahu k ekologickym a pfirodnim katastrofam

d) regenerace arevitalizace uzemi

e) vyhodnocovani ekonomické efektivnosti vynakladani prostfedki z vefrejnych rozpocti
pFi realizovani zmén v Gzemi

f) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych potadavkii na vyutivani a

A

prostorové usporadani tzemiio



Zakon

Subjekty uzemniho planovani
Na uzemnim planovani se podileji tyto subjekty:
a) organy uzemniho planovani
b) dotcené organy

C) verejnost

d) vlastnici nemovitosti (stavby nebo pozemku)



Zivot Uzemniho planu

* PFi rozhodovani v tzemi (predevsim UR)
* Prirozhodovani o investicich

* Pri vsem, co lze nazvat managementem uzemi



Dopady uzemniho planu

Kvalita a efektivita ochrany hodnot
Omezeni transakénich nakladu
Efektivita vynakladani ver. prostiredku
Cena pozemklu

Snizeni potencialu spekulaci
Zamezeni ad-hoc rozvoje

Predvidatelnost rozhodovani SS



Prace uzemniho planu

- mistné upresnuje nadrazené pozadavky na uzemi

- planuje (navrhuje) verejnou infrastrukturu (a predjima verejné
investice)

- koordinuje zameéry v uzemi

- definuje a prosazuje verejny zajem a pravo predkupni a
vyvlastnovaci

- chrani hodnoty v tdzemi
- predjima a reguluje rozvoj sidel, vymezuje pro ngj prostor
- reguluje stabilizovana uzemi

- urcuje transformace v uzemi



Vyznam procesu a zapojeni
verejnosti

Rozhodovani je politikum (demokraticky deficit pfri
rozhodovani v uzemi)

Dlouhodoby profit v protikladu kratkodobého horizontu
Dosazeny konsensus je pevny a realizovatelny
Definuje verejny zajem nad ramec zakona

Zahrnuti lokalni znalosti mista

Informovanost a socialni uceni



Benefity dobreho planu

dosazeni konsensu

garance, predvidatelnost

iniciace rozvoje (vc. kratkodobého kapitalu)
zajisteni udrzitelnosti rozvoje

ekonomicka efektivita



Limity uzemniho planu

Uzemni plan neni vize
Nelze ocekavat zajisténi kvality architektury

Nelze oéekavat reseni problému vychazejicich ze
zakonnych normativu (OTP...)

Nelze ocekavat financovani a realizaci
Zmenu spolecnosti a kulturnich podminénosti
Kvalitu verejného prostoru

Nic vic nez stanoveni dobrych podminek, pravidel a limita)



Co je k nemu treba

* Redefinovat cile, proces zapojeni verejnosti i nastroje
regulace

* Prizpusobit metodiku méstu a ne mésto metodice

* UrCit adekvatni nastroje nastroje uzemniho planu dle
ruznych potreb uzemi

* Respektovat zakonny ramec

* Podporovat vznik regulaénich plant nebo je nahradit

* Delat maximum pro zapojeni verejnosti: mésto neni jen
urbanisticko-ekonomicky komplex, ale celistvé dilo kultury a
civilizace

* Zajistit pravni efektivitu a jasnost vykladu



Nastroje uzemniho planovani

Nastroje izemniho plinovani

a) izemné planovaci podklady (izemné analytické podklady a izemni studie)

b) politika uzemniho rozvoje

¢) izemné planovaci dokumentace ( zasady izemniho rozvoje, izemni plan a regulacni
plan)

d) vymezeni zastavéného izemi

e) uzemni opatieni o stavebni uzavére a izemni opati‘eni o asanaci izemi (nastroje, které
z diivodu verejného zajmu s ¢asové omezenou platnosti upravuji poméry v izemi)

f) predkupni pravo a nahrada za zménu v izemi — zaiazené v ramci upravy nastroju
uzemniho planovani, utivané pro urcité situace ve spojeni s dopadem tizemnich planu,

regula¢nich plani a izemnich opatfeni o stavebni uzavére



Obecna hlediska udrzitelného
rozvoje mesta

1.1. Socialni hodnoty

1.2. Kulturni hodnoty

1.3. Pravni jistota a optimalizace miry regulace
1.4. Efektivita a uc¢innost regulace

1.5. Mésto kratkych vzdalenosti

1.6. Verejny prostor

1.6.1. Méstotvornost riznych druhu dopravy
1.6.2. Pristupnost

1.6.3. Prostupnost uzemi



Obecna hlediska udrzitelného
rozvoje mesta

2. 1. Metoda tvorby planu
2.1.1. Durraz na transparentni a cilevédomy proces vzniku planu
2.1.2. Kvalita, uplnost a relevance "tvrdych" podkladu, ze kterych planovani vychazi

2.1.3. Kvalita, uplnost a relevance "mékkych" podkladu, ze kterych planovani
vychazi

2.1.4. Srozumitelnost vystupli a argumentace

2.3. Metody vyhodnocovani a testovani
2.3.1. Oduvodnéni vuci prioritam
2.3.2. Vyuzivani modelovani, prognoz a expertiz z oborti mimo uzemni planovani

2.3.3. Vyhodnoceni naplinovani cilt



Obecna hlediska udrzitelného
rozvoje mesta

1.7. Soudrznost

1.7.1. Socialni rozvrstveni

1.7.2. Majetkova politika mésta (vazba na)

1.7.3. Bytova politika (vazba na)

1.7.4. Rovna dostupnost zakladni vybavenosti
1.8. Role mésta v regionu

1.8.1. Cilové kapacity

1.9. Tlak na zivotni prostredi
1.9.1. Kostra ekologické stability
1.9.2. Pfirozeny vodni rezim
1.9.3. Ochrana pfirodnich hodnot
1.10. Ekonomicka efektivita mésta

1.11. Podpora mistnich zivnostniku



MUP rizika

Nejasné zadani

Nejasné uzivani terminologie

,2Autorské* pojeti planu

Nizka konformita se SZ

Formalismus vedouci k nestandardnim a nevyzkousenym nastrojim UP
Nizka regulacni schopnost a zaméreni na zahust'ovani mésta

Orientace na fyzické struktury

Pominuti a nezohlednéni dalSich ukoll planovani (udrzitelnost, socialni a dalsi
hodnoty)

Nedostatecné ochranéni hodnot



Dedictvi

stavajici UP

konsensus nad Konceptem

rada studii a dalSich podkladu

nejasna definice verejného zajmu

neadekvatni prognézy

nerealistické ekonomické pozadavky na vefr. fin.

ristové paradigma

prilis mnoho rozvojovych prilezitosti neumoznuje koncentraci investic

vyvolané investice s nizkym synergickym efektem
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