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V Praze dne 31. bfezna 2021

pFipominky
k podkladové izemni studii k navrhu zmény Z 2600/00 UP SU hl. m. Prahy

tzv. ,,Regula€ni masterplan NNZ”

» u

(dale jen ,studie”, “masterplan” €i ,Uzemni studie”)

uvoD

Uvodem si dovolujeme upozornit, Ze pfedkladana tzemni studie musi byt v souladu
s pravnimi predpisy:
- Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace 6.1,2,3 a5, pravni stavk 11.9.2020
- Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve znéni aktualizace &. 1, 2, 4, a 3, pravni stav ke
dni 29. 5. 2019, a to pfedevsim s prioritami a zasadami ZUR hl. m. Prahy a podminkami
a tkoly pro Transforma&ni oblast T5 Nakladové nadrazi Zizkov
- scili a ukoly uzemniho planovani definovanymi ve stavebnim zakoné
- s nafizenim vlady o Prazské pamatkové rezervaci a jejim ochranném pasmu
- mezinarodnimi zavazky CR danymi jednotlivymi dmluvami pfedevsim Umluvy o ochrané
svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi, Evropské imluvy o krajiné (€. 13/2005 Sbirky
mezinarodnich smluv) a dalSimi

- Management planem ochrany svétového kulturniho dédictvi historického centra Prahy,
ktery vyjadfuje mezinarodni zdvazky CR
- adalSimi zakony a pfedpisy

Dale upozoriujeme, Ze je zadouci, aby Uzemni studie byla v souladu se strategickymi

7 ¥ s

dokumenty CRahl.m. Prahy i Méstské Casti Prahy 3:

- Strategie regionélniho rozvoje CR 2021+
- Strategickym planem hl. m. Prahy
- Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu
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- a dale napf. také Strategii EU pro pfizpUsobeni se zméné klimatu, Cili udrzitelného
rozvoje (SDGs), zejména pak s principy cile 11 - UdrZitelnd mésta a obce, Statni
politikou Zivotniho prostfedi 2030, Strategii pFizplsobeni se zméné klimatu
v podminkach CR, Narodnim ak&nim planem adaptace na klimatickou zmé&nu ad.

Tyto dokumenty sice nejsou pravné zavazné, napliovanim jejich principll a cil(l ale dava
vedeni mésta najevo, Ze prejima odpovédnost za budoucnost svych obCantl. Naopak,
vydavanim uzemni studie v rozporu se strategickymi dokumenty, vedeni mésta oteviené
pfFiznava, Ze tyto dokumenty a jejich obsah nereflektuje.

Po vydani zmény uzemniho planu nebude mozné ménit urbanistickou koncepci, ktera je
ted’ zakladni podminkou spoleCenské pfrijatelnosti navrzené zmény, ani dohody
o finan€nich a pozemkovych kontribucich uzaviené s developery. Po vydani predlozené
zmény tuzemniho planu nebudou mit obCané ani samosprava zadny vyznamnéjSi vliv na
vystavbu v uzemi zmény. Lokalita se bude volné rozvijet podle podminek na trhu
s nemovitostmi.

Na pfipadné rozpory s pravnimi predpisy a strategickymi dokumenty
upozorfnujeme také v jednotlivych pFipominkach:

A. KONCEPCNIi PRIPOMINKY

PFipominka €. 01 - Rozpor se strategickym planem hl. m. Prahy

Pozadujeme uvedeni tzemni studie do souladu se strategickymi dokumenty hl. m. Prahy,
zejm. Strategickym planem hl. m. Prahy.

Odlvodnéni:

Dlouhodobym problémem metropole je nizkd schopnost implementace strategickych
dokumentU do konkrétniho FfeSeni jednotlivych Gzemi, pfedevSim velkych transformacCnich
Uzemi jako je i Uzemi Nakladového nadraZi Zizkov. Strategicky plan hl. m. Prahy mj. stanovuje
vize Prahy pro rok 2030 v kontextu vizuality mésta (koncepce ,krasného mésta“ a dale napf.
kap. 1. 3. Strategického planu hl. m. Prahy) s ohledem na vefejna prostranstvi a udrZitelnou
dopravu. Konkrétné pro vymezeni nové vystavby stanovuje: ,,Novd vystavba se koncentruje
v dfive zanedbanych mistech a tvofi novou vrstvu mésta se vSim, co k méstu patfi: bydlenim,
praci, obchody, Skolami a Skolkami a to v8e propojené pfivétivymi ulicemi, ndméstimi
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a parky” (str. 7). Uzemni studie je v rozporu s timto ustanovenim Strategického planu hl. m.
Prahy (viz napf. pfipominka €.3, pfipominky v oddilu B a pfipominka €. 16).

Obdobné navrh Uzemni studie ohroZuje strategické koncepce stanovené v dalSich kapitolach
(posilovani komunitnich vazeb — Obdanska spoleCnost, str. 12; autenticita a ochrana
historického jadra — Autentické mésto, str. 15; Uzemni soudrznost — Soudrzné mésto, str. 19;
Krasné mésto a v této kapitole stanovené koncepce ochrany historického dédictvi a vefejnych
prostranstvi, str. 20, ad.).

Pro zajiSténi efektivniho a redlného pfizpUsobeni Prahy dopadUm klimatické zmény je tfeba
uplatfiovat cile Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu zejména v feSeni
velkych transformaCnich Uzemich. Obdobné je takova implementace nutnd i v pfipadé
prosazovani vizi Strategického planu. Navrh FeSeni Gzemni NNZ Gzemni studie ale naopak od
cild definovanych ve zminénych dokumentech odvadi a zhorSi budouci moZnosti jejich
napliovani.

Pripominka €. 02 - Rozpor se Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou
zménu

Pozadujeme uvedeni tizemni studie do souladu se strategickymi dokumenty hl. m. Prahy,
zejm. Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu.

Oduvodnéni:

Studii navrhované vyuZiti Uzemi je v rozporu s principy Strategie adaptace hl. n. Prahy na
klimatickou zménu, a to jiZ z hlediska souladu se zakladnim uUCelem strategie (SniZeni
zranitelnosti hlavniho mésta Prahy vi&i dopadlm zmény klimatu s cilem zabezpedit kvalitni
Zivotni prostfedi pro obyvatele mésta v budoucnosti), a dale také s hlavnimi a specifickymi
cili Strategie adaptace, konkrétné zejm. body A) Adaptace na zvySovani teploty, tepelny
ostrov mésta a viny horka, B) AdaptaCni opatfeni na snizeni dopadu pfivalovych deStt,
povodni adlouhodobého sucha na uzemi hl. m. Prahy, E) AdaptaCni opatfeni v oblasti
udrzitelné mobility. Nesoulad vnimame zejm. ve skuteCnostech, jeZ komentujeme také
v ramci Pfipominek oddilu C.

Transforma&ni Gzemi Nakladového nadraZi Zizkov pfedstavuje jedine&nou pfileZitost ke
zlepSeni kvality Zivotniho prostfedi v Praze. MUzZe umoznit vytvofit Ctvrt, kterda odpovida
adaptaci na klimatické zmé&ny a s nimi souvisejicim, stale se zvySujicim, oteplovanim mésta.
Rada, Zastupitelstvo HMP i Institut planovani a rozvoje by mély jako zodpovédné organy
dohlizet na naplfiovani strategii, jak Celit suchu, letnim vedrliim a otadzce neobnovitelnych

zdrojU.
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Transforma&ni Uzemi Nakladové nadraZi Zizkov je svou rozlohou 60 hektarl nevyuZivaného
zanedbaného Uzemi jednou z kliCovych lokalit v pomoci feSeni resilience Prahy. Vystavba 21.
stoleti v dobé klimatickych zmén si Zada naprostou prioritizaci klimatickych opatfeni, at' uz
se jedna o ochlazujici a izolaCni zelené prvky, anebo zadrZovani vody. Jednim z hlavnich
dlvodU nedostatkl navrhované studie je jeji koncepce, a to skrze silnou vytiZzenost tUzemi
umozZnénou zastavbou, ktera je nad ramec mozné obsluhy Uzemi. Takova vystavba bude mit
neodvratné dopady na ekologickou zatéz Prahy 3 a bude naopak jeSté vice zhorSovat Zivotni
prostfedi Prahy. Takova rozhodnuti povaZzujeme v dneSni dobé z pohledu mésta
neobhajitelna. VSeobecné doporuCujeme nahliZet na pojem ,ecoquartier”, ktery by mél byt
v takovém rozsdhlém a centralnim prostoru a v souCasné globalni debaté v hlavnim mésté
naplnén, i v ramci ,Strategie adaptace na klimatickou zménu*, kterou mésto vydalo a k niZ se
zavazalo.

NavrZend koncepce nemd dostateCné vytvofenou ekologickou strategii, kterd by provéfila
adusledné zohlednila opatfeni reagujici na klimatickou krizi, pfedevSim zasakovani
deStovych vod a rozSifeni mnoZstvi zelené a rostlého terénu. Vice viz pfipominky v oddilu C.
Jsme presvédCeni, Ze zpUsob feSeni i objem adaptaCnich opatfeni by mél byt ve studii
velkorysejSi.

Vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj tzemi k ndvrhu zmé&ny Z 2600/00 UP, jiz je studie
podkladem konstatuje “Ze zamér prohlubuje efekt tepelného ostrova”

Pro zajiSténi efektivniho a redlného pfFizplUsobeni Prahy dopadlim klimatické zmény je
tfeba uplatnovat cile Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu zejména
v FeSeni velkych transformaénich dzemi. Navrh fe$eni tzemi NNZ Gzemni studie ale naopak
od cilt definovanych ve zminénych dokumentech odvéadi a zhorSi budouci moznosti jejich
naplfiovani.

PFipominka €. 03 - (Ne)dostupné bydleni

Pozadujeme podil dostupného bydleni v tGzemim dotéeného studii alespon 25 %.
Napfiklad 5% podilem byt ve vlastnictvi mésta pro socidlné potfebné, 10% podilem
obecniho najemniho bydleni a 10% podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou
baugruppe) nebo napfriklad prevedeni 10 % podilu bytli na mésto za nakladovou cenu
aul5 % podilu bytl zastropovat maximalni vySi najemného Ci prodeje. PoZadujeme
zasmluvnéni téchto podilll a cen mezi méstem a vlastniky pozemkdu. Tato smlouva se musi
stat zavaznym podkladem pro vydani zmény tizemniho planu.
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Odlvodnéni:
Podkladova Uzemni studie by méla analyticky provéfit predpokladané socialni sloZeni nové
Ctvrti a urCit zdravy socialni mix zastavby nové Ctvrti pro tisice novych obyvatel.

Vzhledem ke zkuSenostem ze souasné komer&ni developerské praxe na Zizkové , ale i v celé
Praze, je zfejmé, Ze v lukrativni lokalité vzniknou také velmi lukrativni a tedy nedostupné
byty, které si nebude moci dovolit stfedni tfida ani dUlezZité profese pro fungovani mésta jako
jsou uditelé, zdravotni sestry nebo policisté. Velky podil bytl v téchto projektech je skupovan
cizinci Ci firmami jako investice, ne k vlastni potfebé bydlet. Napfiklad v nedalekém projektu
Rezidence Garden Towers jsou dle analyzy IPR' byty vlastnény ze 46 % cizinci a z 24 %
pravnickymi firmami.

Zdravy socialni mix by mél byt zajiStén podilem dostupného bydleni ve Ctvrti - napfiklad 15%
podilem obecniho ndjemniho bydleni a 10% podilem druzZstevniho bydleni (napfiklad formou
baugruppe).

Planovana zmé&na uzemniho planu méni funkéni vyuZziti Gzemi a zvySuje koeficienty
zastavénosti a tim mnohondsobné zhodnocuje pozemky soukromych developert v Fadu
stovek miliond az miliard korun. Jejich zisk se bude pohybovat v Fadech desitek miliard
korun. Mésto by za to mélo pozZadovat zpétné plnéni svych potfeb i v bytové oblasti.
Napfiklad poZadovat po developerech prevést ur€ity podil bytl (napfiklad 15 %) do obecniho
fondu nebo alesponl uréit pravo na odkup tohoto podilu bytl do obecniho fondu za
nakladové ceny. Jinak socialni mix v nové vznikajici Ctvrti nebude zajiStén a realné hrozi vznik
Ctvrti pouze pro bohaté. Obdobné politiky jsou b&€Zné v Zapadni Evropé - ve Vidni, PafiZi,
Barceloné Ci Mnichové.

O potfebé& socidlniho mixu hovofi také Strategicky plan hl.m. Prahy napfiklad v téchto

pasazich:

"Mésto by mélo ovliviiovat, aby socidlni skladba oblasti nové zdstavby byla co nejpestfejSi
(jako idedIni model se jevi kupfikladu mix socidlniho bydleni a developerské vystavby vySSiho
segmentu v ramci jedné lokality)."

1

https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/analyza_prodejnich _cen

nemovitosti_a_struktury poptavky na_prazskem_rezidencnim%20trhu.pdf
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"Poskytovat socidlné Ci generaCné ohroZenym skupindm obyvatelstva dostupné a udrZitelné
bydleni. Realizovat diferencované formy socidlniho a dostupného bydleni v rdmci bézZné
zdstavby." (1.1 C Dostupné bydleni, s. 24)

"Podporou vystavby ndjemnich bytu vytvofila adekvdatni  nabidku  dostupného
a udrZitelného bydleni. (1 SoudrZna metropole, s. 8)"

"Z hlediska dlouhodobé stability a konkurenceschopnosti Praha musi byt otevfenym, socidlné
prostupnym, soudrZnym a bezpeCnym méstem bez uzavfenych aredlli majetnych (gated
communities) a socidlné vylouCenych lokalit Ci etnickych enkldv, které by se mohly stat
ohnisky prohlubovdni socidlnich nerovnosti, polarizace a potencidlné i vzniku nepfdtelskych
ndlad a postoju vuci okolni spoleCnosti, kultufe a institucim. (1.1 Soudrzna metropole, s. 15)"

Zakon €.131/2000Sb. o hl. m. Praze vyslovné méstu svéfuje starost o bydleni jeho obCanll
— ,Hlavni mésto Praha v samostatné plsobnosti ve svém uzemnim obvodu ddle peCuje
v souladu s mistnimi pfedpoklady a mistnimi zvyklostmi o vytvdfeni podminek pro rozvoj
socidlni péCe a pro uspokojovdni potfeb svych obCantl. Jde pfedevSim o uspokojovdni potieby
bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spoju, potfeby informaci, vychovy a vzdéldvani,
celkového kulturniho rozvoje a ochrany vefejného pofadku.”

Odkoupeni podilu byt(l méstem i zastropovani vySe najemného Ci prodeje u podilu bytl je
nutné oSetfit pfed vydanim zmény Uzemniho planu, ktera sejme stavebni uzavéru,
developerlim vyrazné zhodnoti pozemky s vysokymi koeficienty pro zastavbu a umozni jim
mnohamiliardové zisky. Po vydani zmény uzemniho planu uz na to nebude ze strany
developerti vilile.

PFipominka €. 04 - Etapizace a podminénost vystavby

Pozadujeme podminit vydani uzemniho rozhodnuti pro vychodni Casti uzemi (vSechny
plochy s vyuzitim SV vyjma plochy SV-l) vystavbou tramvajové trati a zakladni Skoly
(Uzemnim rozhodnutim). Dale pozadujeme podminit stavbu Jarovské tfidy (Vychodni ¢ast
plochy S4 po ulici Na Jarové) dostavbou Méstského okruhu.

Oduvodnéni:
DUvodem je pfedn€ zabranéni vzniku dopravni zatéze, kterou nebude mozné obslouzit
vefejnou dopravou. Neméné dullezitou hrozbou je zvySeni poptavky po vzdélavacich
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kapacitach v lokalité. V takovém pfipad€ hrozi pfetiZzeni kapacit a narUst dopravni zatéze
vrannim a odpolednim obdobi dne. V dUsledku synergie téchto jevll v oblasti hrozi
prekraCovani hlukovych i imisnich limit, GemuZ Ize vhodnou etapizaci pfedejit.

Rozvoj Uzemi pfindSi mimo potencidlu pro rozvoj mésta i rizika externalit dopadajicich
v dlouhém Casovém horizontu na okolni rezidenCni lokality. To pfedevSim zasadam v téchto
dokumentech:
- VVURU 6.10. Sekundarni, synergické a kumulativni vlivy (...) Z hlediska hodnoceni ssk
vlivll jsou vyznamné zejména ndsledujici charakteristiky tzemi:
- Riziko prekroCeni imisniho limitu pro benzo[a]pyren pro
kalenddfni rok 1 ng.m-3 v feSeném tzemi
- Riziko pfekroCeni limitt pro hluk z automobilové dopravy
v okoli komunikace Konévova
- Strategicky pldn hl. m. Prahy. 1.3 C2 ZvySovat fyzickou dostupnost a bezbariérovost, 1.5
Preference verejné dopravy, 3.3 B UdrZitelny rozvoj a Setrnost.

Podminénost Jarovské tfidy vychazi z obavy o zvySeni atraktivity pro prljezd mezi
Ceskobrodskou a centrem mésta. Posouzeni z roku 2011 prokazalo, Ze Jarovska ulice vedena
do MO opravdu mUzZe dopravni poméry v Gzemi uvolnit. Do té doby ale vystavba poméry
zhorSi. Proto poZadujeme etapizaci vystavby, podminénou napojenim MO. Dle SEA se
pfedpokladany narUst tranzitni dopravy zlJarovské spojky pfesouva pravé sem do jiz
zastavéné oblasti. Na MaleSické se jedna o narUst zhruba 9000 vozidel denné a vzhledem
k umisténi vefejné vybavenosti je tfeba negativnim externalitdm z prljezdné dopravy aktivné
pfedchazet. Viz Strategicky plan hl. m. Prahy, Oblast B: OvzduSi a hluk - ZlepSovat kvalitu
ovzduS$i a sniZovat hlukovou zaté€z, 1.4. B3 SniZovanim praSnosti redukovat zneCiStovani
ovzduSi mikrospopickymi prachovymi Casticemi (tzv. suspendovanymi Casticemi), na jejichZ
povrch jsou Casto vazany latky s negativnimi U€inky na lidské zdravi.

B. PRIPOMINKY K VEREJNE VYBAVENOSTI

PFipominka €. 05 - Vymezeni pozemk! pro Skoly

Pozadujeme, aby pozemky pro Skolska zafizeni (zakladni a matefské Skoly, prip. stiedni
Skoly Ci zakladni umélecké Skoly) byly vymezeny tak, aby byly pozemky pro né urCené
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dostateCné velké dle normovych hodnot v€etné ploch pro télocvi€ny, sportoviSté, hristé
azelené a parkové plochy, a aby byly umisténé na vhodnych mistech, tzn. nikoli
u komunikaci vytizenych automobilovou dopravou, a naopak v dochozi vzdalenosti od
zastivek MHD atd. dle Standardl dostupnosti verejné infrastruktury (metodika
certifikovana MMR). Pozadujeme vyuzit stavajici pamatku NNZ odpovidajicim zplisobem,
nikoli pro Skolu, jejiz funkci bez demolice a pristavby nelze uspokojit. Pozadujeme
vymezeni dostateCného poCtu téchto pozemkl dle predpokladaného poCtu obyvatel
a z nich odvozeného poétu déti v pfisluSném véku (napf. dle dat a prognoz CSU) a dle
stavajicich deficitll méstské Casti Praha 3, pFip. pfilehlych ¢asti Prahy 9 a 10. Umisténi
Skoly v budové Nakladového nadrazi neni vzhledem k jejimu dispoziGnimu FeSeni vhodné.

OdUvodnéni:

Umisténi Skol na vhodné a dostateCné velké pozemky i pro umisténi sportovist' je nutné.
Zakladni Skolu navStévuji déti ve véku 6 aZ 15 let a potfebuji mit dostateCny prostor pro
télesnou vychovu a sport, aby se mohly zdravé vyvijet.

pozadavky dle normy: 7!

95 m

........................... sportovisté
""""" 27 tFid 1,25 ha
. 650 - 810 déti oval 250 m
6-15let Celkova plocha pozemku: 34 m2 na Zaka

NP /V:121P =2,2ha-2,8 ha

Obr. €. 01 - nedostateéné plocha pozemku pro $kolu v budové NNZ

Pokud by nebyly na vhodnych mistech vymezeny dostateCné velké pozemky pro Skoly
a Skolky a v dostateCné mife, nebylo by zajiSténo, Ze tato kliCova obCanska vybavenost
vznikne. Tim by nebyl splnén poZadavek ZUR pro transformalni Uzemi T/5 Nakladové
nadrazi Zizkov Ukoly pro podrobnéjsi tzemné pldnovaci dokumentaci: a) Fesit komplexné
ndvrh nového polyfunkéniho centra vCetné jeho vazeb, obCanské vybavenosti a pracovnich
pfileZitosti, také by by nebyla spIn€na podminka ZUR pro nésledné rozhodovani o moznych
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variantdch zmé&n v Uzemi e) vytvofeni plnohodnotné méstské Ctvrti vCetné obCanské
vybavenosti (...).

Umisténim pozemkU pro Skoly a Skolky na pozemky v blizkosti komunikaci vytiZenych
automobilovou dopravou by nebyla spin€na podminka ZUR pro T/6 f) zohlednéni kvality
Zivotniho prostfedi z pohledu ochrany verejného zdravi pfi umistovdni obytnych a jinych
citlivych funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni dopravou.

pozadavky 21. stoleti ? '
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Obr. ¢. 02 - nevhodné dispoziéni FeSeni budovy NNZ pro umisténi Skoly
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Obr. &. 03 - nevhodné kostrukéni FeSeni budovy NNZ pro umisténi $koly

pozadavky dle normy: ?1

""""NA UMISTENL zs
(IIP,R—— PRAHA) T

URBANISTICKA

JAROVSKA-TRID :

(IPR PRAHA) e s e
/ sportovisté

1,25 ha

ovél 250 m

650 - 810 déti
6-15 let

Celkova plocha pozemku: 34 m2 na zaka
=2,2ha-28ha

Obr. €. 04 - nedostateCna plocha pozemku, nevhodné umisténi u vytizené komunikace
navic bez predprostoru (veiejné rozptylové plochy pred vstupem do areélu Skoly )

Pripominka €. 06 - Vymezeni pozemkt pro materské Skoly

Pozadujeme, aby pozemky pro materské Skoly, pfip. jesle €i jina obdobna zafizeni byly
vymezeny tak, aby byly pozemky pro né urCené dostate¢né velké dle normovych hodnot
vC€etné ploch pro hriSté a parkové plochy, a aby byly umisténé na vhodnych mistech, tzn.
nikoli u komunikaci vytizenych automobilovou dopravou, ¢i na pozemcich zastinénych
okolnimi budovami, a naopak v dochozi vzdalenosti od zastdvek MHD atd. dle Standard(i
dostupnosti verejné infrastruktury (metodika certifikovanda MMR). PoZadujeme vymezeni
dostate€ného poCtu téchto pozemkll dle predpokladaného poCtu obyvatel a z nich
odvozeného poétu déti v prislu$ném véku (napf. dle dat a prognoz CsU) a dle stavajicich
deficitll méstské Casti Praha 3, prip. prilehlych €asti Prahy 9 a 10.

OdUvodnéni:

Umisténi Skolek na vhodné a dostateCné velké pozemky i pro umisténi hfiSt' je nutné.
Matefskou Skolu navStévuji déti ve véku (2) 3 aZ 6 let a potfebuji mit dostateCny prostor pro
pohyb, aby se mohly zdravé vyvijet.
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pozadavky dle normy: 7!
0,43 ha
T ==
MS N \
R __.6 t':t.i.guT ”‘;_I_”“ﬁ_"”:l-,”r T ‘ l
dey | |3 Nezastavena plocha pozemku: 30 m2 na dité
BOS‘Z) 3-6let BO7 I I - 0’43 ha

Obr. &. 05 - nedostateéna plocha pozemku pro MS

pozadavky dle normy: ?1

0,43 ha

MS

6 t¥id

144 d&ti
(2) 3-6 let

Nezastavéna plocha pozemku: 30 m2 na dité
=0,43 ha

Obr. €. 06 - nedostateéna plocha pozemku pro MS - znaéka pro pozemek pro MS je
umisténa v bloku, kde bude téméF nemozné umistit MS i obytné budovy, MS bude témito
budovami zastinéna
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teCna plocha pozemku pro MS - znacka pro pozemek pro mS je
umisténa v bloku, kde bude téméF nemozné umistit MS i obytné budovy, MS bude témito
budovami zastinéna

pozadavky dle normy: ?1

0,43 ha

MS

6 tiid

144 déti
(2) 3 -6 let

Nezastavéna plocha pozemku: 30 m2 na dité
=0,43 ha

Obr. &. 08 - znac¢ka pro pozemek pro MS je umisténa v bloku, kde jsou pomérné vysoké
obytné budovy, MS bude témito budovami zastinéna
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Pokud by nebyly na vhodnych mistech vymezeny dostateCné velké pozemky pro Skolky
a v dostateCné mife, nebylo by zajiSténo, Ze tato kliCova ob&anska vybavenost vznikne. Tim
by nebyl splnén poZadavek ZUR pro transformaéni Gzemi T/5 Nakladové nadraZi Zizkov
Ukoly pro podrobnéjsi tzemné pldnovaci dokumentaci: a) feSit komplexné névrh nového
polyfunkéniho centra véetné jeho vazeb, obCanské vybavenosti a pracovnich prileZitosti, také
by by nebyla splnéna podminka ZUR pro nasledné rozhodovéani o moznych variantach zmén
v Uzemi e) vytvoreni plnohodnotné méstské Ctvrti v€etné obCanské vybavenosti (...).

Umisténim pozemkl pro Skolky na pozemky v blizkosti komunikaci vytiZenych
automobilovou dopravou by nebyla spIn&na podminka ZUR pro T/6 f) zohlednéni kvality
Zivotniho prostfedi z pohledu ochrany vefejného zdravi pfi umistovdani obytnych a jinych
citlivych funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni dopravou.

Pfipominka €. 07 - DalSi obCanska vybavenost

Pozadujeme vymezeni dostate€nych ploch pro obCanské vybaveni (socialni, zdravotni

zarizeni, kulturu, sportoviSté atd.) dle Standardu dostupnosti verejné infrastruktury

(metodika certifikovana MMR), a to pro zakladni uroven obcCanského vybaveni,
vyuzivanou obyvateli Uzemi nebo jejich vyznamnou skupinou denné, a vySSi Groven
obCanského vybaveni, kterou vyuziva vétSina obyvatel uzemi méné Casto. Vymezeni
obCanské vybavenosti (at’ uz formou plochy Ci plovouci znaCky) pro tuto vybavenost
pozadujeme dle vypoCtového predpokladu vzhledem k poCtu budoucich obyvatel
transformaCniho Gzemi (poCet obyvatel ve vékovych kategoriich a demografické trendy
atd. Ize odvodit napf. dle dat a prognoz CSU) a dle stavajicich deficitl a potfeb Méstské
Casti Praha 3 a prilehlych Gasti Prahy 9 a Prahy 10. PoZadujeme za timto uCelem zpracovat
sociodemografickou analyzu z niz bude vyplivat potfeba verejné obCanské vybavenosti i
bytl dle velikostnich a dalSich kategorii v€etné jejich finan¢ni dostupnosti.

Zakladni ob&anska vybavenost:

socialni sluzby - centrum dennich sluzeb a denni stacionaf, nizkoprahové centrum,
nizkoprahové centrum pro déti mladez, interven€ni centrum atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péCe, Iékarny

sport - télocviCny, sportoviSté, sportovni haly

kultura - knihovna, klubové zafizeni / klubovna / komunitni centrum (pro déti, mladez,
seniory), viceuCelovy sal

vefejna sprava - poSta atd.
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ochrana obyvatelstva - hasiCska stanice apod.

VySSi obBanska vybavenost:

socialni sluzby - noclehérna, azylovy dum a zafizeni pro krizovou pomoc, diim na pul cesty,
domov pro seniory, domov pro osoby se zdravotnim postiZenim, chranéné bydleni atd.
zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péCe vySSi, centra duSevniho zdravi

kultura - dle poptavky

Oduvodnéni:
Kazdé moderni mésto musi sledovat trendy svého sociodemografického vyvoje, z néj
vyplyvaji i naroky a potfeby jeho obyvatel, jednotlivych Ctvrti i mésta jako celku. Pokud
chceme dosahnout cild vtélenych od Strategického planu hl. m. Prahy v bodé:

- 1.1 Soudrzné mésto

- 1.3 Mésto kratkych vzdalenosti,
je nezbytné nutné planovat nové Ctvrti jako sobé&staCné, avSak propojené celky, které
poskytnou nejen celou Skalu kategorii bydleni a zakladni obCanské vybavenosti, ale i tzv.
vyS8i obCanskou vybavenost. Mésto bohuZel na né€kolik desetileti rezignovalo na to, aby
vznikaly porevoluéni obdoby tzv. komplexni bytové vystavby, jejimZ zakladnim principem bylo
budovat v oblasti sluzeb a vybaveni samostatné urbanistické celky. Nové Ctvrti
v transformacCnich a rozvojovych plochach SirSiho centra maji proto extrémni potencial na
tento témé&r zapomenuty trend navazat a narovnat tak dlouhodoby deficit n€kterych sluzeb
(pfedevSim vefejné vzd€lavaci instituce, poSty, polikliniky, domovy socidlnich sluzeb).
Udrzitelny rozvoj mésta totiZ znamena i zajiSténi sluZzeb a vybaveni, které podporuje
reprodukci socialni mixity obyvatelstva.

Rovn&Zz ZUR stanovuji pro oblast T/5 Ukoly pro podrobnéj§i uzemné planovaci
dokumentaci:

a) reSit komplexné ndvrh nového polyfunkéniho centra vCetné jeho vazeb, obCanské
vybavenosti a pracovnich pfileZitosti,

Podminky pro nasledné rozhodovani o moznych variantach zmén v tzemi:

e) vytvofeni plnohodnotné méstské Ctvrti vCetné obCanské vybavenosti a pracovnich
prileZitosti pfi respektovdni podminek pamdtkové ochrany objektl ndkladového nddrazi
ZiZkov.

Vytvafeni podminek pro zajiStovani dostupnosti vefejnych infrastruktur ve smyslu § 2 odst. 1
pism. m) stavebniho zdkona, jmenovité vybranych druhl obCanského vybaveni, dopravni
a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, patfi mezi hlavni cile a ukoly uzemniho
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planovani, § 19 odst. 1 zadkona Cislo 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v platném znéni, zejména odst. a), b), ¢), e), i), j).

| stavajici deficity MC v ob&anské vybavenosti Gasto nelze plnit ve stabilizovaném dzemi, je
tedy nutné je feSit v rozvojovych a transformacnich uzemich.

PFipominka €. 08 - Vefejna prostranstvi, vefejné parkové zelené jako souCasti
vefejnych prostranstvi, hriSté a sportoviSté

Pozadujeme vymezeni vefejnych prostranstvi, vefejné parkové zelené jako soucasti
vefejnych prostranstvi a venkovnich hfiSt’ a sportoviSt’ jako urbanisticky vyznamnych
ploch (DU), parktl (ZP) nebo zelen méstska a krajinna (ZMK) €i sportu a rekreace, pfipadné
formou plovoucich znaCek dle Standardl dostupnosti verejné infrastruktury (metodika
certifikovana MMR):

- VEREINA PROSTRANSTVi (bez zapoéteni pozemnich komunikaci) 1000 m2 pro
kazdé 2 ha zastavitelné plochy (do této vyméry se nezapoCitavaji pozemni
komunikace)

- VEREJNA PARKOVA ZELEN JAKO SOUCAST VEREJNEHO PROSTRANSTVI (rozloha 0,5
- 1 ha) - péSi dochazka - skute€na 300 m (obytny diim - okraj parku)

- HRISTE PRO PREDSKOLNi DETI - péSi dochazka - skuteéni 200 m (obytny
dlim-hfisté)

- HRISTE PRO MLADSi SKOLNi DETI - péSi dochazka - skuteéna 200 m (obytny
dlim-hfisté)

- SPORTOVNI HRISTE PRO MLADEZ A DOSPELE - pési dochazka - skuteéna 200 m
(obytny dlim-hFisté)

OdUvodnéni:
viz pfedchozi pfipominka
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C. PRIPOMINKY KE KONCEPCI ZELENE A EKOLOGICKYM
PRIORITAM

PFipominka €. 09 - Vefejné pfristupné parkové plochy a celoméstsky systém
zelené

Pozadujeme vyrazné zvétSit rozsah verejné pristupnych parkovych ploch. Pozadujeme
navrh systému zelené zaloZeny na pri€ném umisténi Ustredni zelené plochy mezi hibitovy
a zidovsky’mi pecemi. To znamena vymezit velkou parkovou plochu (ZP ¢i ZMK) o rozloze
minimalné 4 ha, ktera bude vyuzitelna pro rekreaCni ucely. NapfF. obdobné, tak jak byla
uvazZovana v uzemni studii zpracované pro Méstskou Cast Praha 3 v roce 2010 architektem
Janem Sedldakem, tzv. centralni park (vychodné od budovy NN2) orientovany severojiznim
smérem a propojujici Zidovské pece a OlSanské hrbitovy. V této souvislosti poZzadujeme
rovnéz provérit vhodnost tohoto propojeni zelenych ploch a celkového FeSeni zelenych
ploch v uzemi z hlediska potencidlu vymezeni novych lokalnich bioridortl Ci biocentrer
a s tim spojené posileni systémU USES v této &asti mésta.

Pozadujeme, aby plochy refugia, OlSanskych hrbitovll a zelené podél tramvajové trati
a jinych dopravnich staveb nebyly ve studii povazovany za vefejné parkové plochy, protoze
jejich moznost vyuziti a u€el jsou naprosto rozdilné. (viz odtivodnéni).

OdUvodnéni:

Navic studii pfekladané FeSeni vefejné zelené v této oblasti vychazi z pfedpokladu, Ze
komplex OlSanskych hibitovl je méstsky park a tim padem je z vnéjSiho pohledu v feSené
oblasti dostatek méstské zelené&. Hfbitovy jsou ovSem pietni misto, a ne vefejny park!
V tomto pfipadé se jedna o zasadni pietni misto celé metropole. Tato naplfi zcela jasné
vymezuje obsah a formu vyuziti hbitovl. Nelze je tedy zahrnovat do standardné vyuZitelné
parkové zelené pro obyvatele daného Gzemi.

Odstranéni centralniho parku ze studie pouze vychazi vstfic developerim na co nejhustSi
zastaveéni lokality. Nahrazeni této parkové plochy navrhovanou plochou ZMK, kterou vede
tramvajova trat nepovaZujeme za dostateCné. Hlavni vyuZiti plochy ZMK je Méstska
a krajinna zelen s rekreaCnimi aktivitami. Vychodozapadni propojeni zelené, které ma udajné
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nahradit severojizni centralni park vSak nebude plnohodnotnym parkem pro rekreaCni uCely,
ale ve své pozici bude pfedevSim izolaCni zeleni - hlukové ochranné pasmo tramvaje a dalSi
dopravni infrastruktury. Viz také VVURU bod 6. 9. Vlivy na krajinu. Uzkou a pferu$enou linii
ZMK povazujeme za nedostateCnou pro plnéni estetické, ekologické ihygienické funkce
a doporuCujeme vytvofit SirSi spojity pas zelené podél budouci tramvajové traté.

Déle: Navrzena plocha zelené ve vychodni Casti Gzemi v blizkosti ulice K Cervenému dvoru
neni celistvou zeleni, protoZe ji ma diagonalné prochazet dvoukolejnd tramvajova trat.
A navrzeny diagonalni pds zelené rozdélujici pozemky v severovychodni Casti je naletovymi
stromy zazelenény strmy svah mezi dvéma rovnymi pozemky, opét se tedy nejedna o zelefl
parkovou vyuzitelnou k rekrea&nim u€elUm, ale spiSe o izolaCni zelefi. Rovnéz nemohou byt
vefejné parkové plochy vynahrazeny refugiem chranénych druhu, které jiz na misté je. Dle
navrhu je souCasti “zelen&”. Vzhledem k vyskytu chranénych druhl by ale nemélo byt
vefejné pfistupné v plném rezimu. Proto pozZadujeme, aby plochy refugia byly vyjmuty
z plnéni KPZ developera i z vefejné pfistupnych ploch zelené.

Pozadavek na roz$ifeni parkovych ploch ZMK vychazi ze ZUR Obecné zdsady f) podporovat
v kompaktnim mésté Clenéni zdstavby ploSnymi i liniovymi prvky zelené, chrdnit stdvajici
zelené plochy a podporovat tvorbu novych. VVURU povaZuje toto za problematické.
“Vyhodnoceni vlivli na udrzZitelny rozvoj uzemi konstatuje, Ze zamér prohlubuje efekt
tepelného ostrova”

- viz také pozadavek ZUR 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako podstatné
slozky prostfedi Zivota obyvatel) f) podporovat v kompaktnim mésté Clenéni zdstavby
ploSnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stdvajici zelené plochy a podporovat tvorbu
novych .

Splnéni pozadavku “centralniho” parku je nutné z dlivodu:

1. Pro zajiSténi kvality Zivota souCasnych i novych obyvatel
Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel jsou nutné dostateCné parkové plochy. Neni mozné, aby
v transformaCnim Gzemi nevznikl dostateCné velky park s moznosti rekreaCniho vyuZiti, a
aby obyvatelé nové &tvrti vyuZivali stavajici vefejnou infrastrukturu Zizkova. PFeplnéni
stavajicich parkl novymi obyvateli by vyrazné snizZilo kvalitu Zivota stavajicich obyvatel.
V transformaCnim Gzemi je nutné vytvofit parkové plochy, které budou odpovidat poCtu
novych obyvatel.
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2. Pro splnéni pozadavkli ZUR na propojovani celoméstského systému zelené
a zmirnéni ekologickych problému
VVURU k navrhu zmé&ny konstatuje “ Zména redukuje celoméstsky systém zelen&.” (str. 128)

ZUR - Priority Gzemniho planovani hl. m. Prahy pro zaji§téni udrZitelného rozvoje uzemi

10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému.

11) Vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni souCasnych ekologickych problému
a pfispét k vyfeSeni stfetl zdjmU mezi ochranou Zivotniho prostfedi a ekonomickym
a stavebnim rozvojem hlavniho mésta.

ZUR - 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelen& jako podstatné slozky prostfedi Zivota
obyvatel)

d) zajistit propojeni klin( zelenymi osami tak, aby byl vytvofen nadfazeny systém zelené jako
zdklad pro celoméstsky systém zelené a nové vytvorfeny zeleny pds kolem Prahy,

f) podporovat v kompaktnim mésté Clenéni zdstavby ploSnymi i liniovymi prvky zelené,
chranit stdvajici zelené plochy a podporovat tvorbu novych

ZUR - 8.1 Obecné celom@stské zasady koncepce rozvoje ochrany pfirodnich, kulturnich
a civilizaCnich hodnot f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym atributem krajinného
rdzu, zakladem zdravého méstského prostredi a kvalitni pfiméstské krajiny poskytujici méstu
rekreaCni zazemd.

3. Pro nezhorSovani efektu tepelného ostrova

VVURU k navrhu zmény konstatuje “Vyhodnoceni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi
konstatuje, Ze zamér prohlubuje efekt tepelného ostrova”

4. pro zasakovani vody a

5. Pro zlep$eni ekologické stability véetné zajiSténi funk&nosti systému USES
Dle ZUR - Ukoly pro podrobné&jsi izemné& planovaci dokumentaci: a) doplnit systém o mistni
(lokdlini) hierarchickou uroveri USES, b) upfesnit vymezeni vSech skladebnych &dsti USES
v podrobnéjSim méfitku s ohledem na metodické poZadavky a zafadit je do odpovidajicich
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.
USES je jednou z nejkritizovan@jSich Casti platného UP. Vymezeni systému USES je Casto
pouze formalné spInéni povinnosti jeho vymezeni, ale redlné je USES na mnoha mistech

nefunkéni — tj. je pouze formalné nékde zakreslen, ale na realitu to nema vliv. Proto
pozadujeme provéfeni moznosti vymezeni jeho novych €asti v Uzemi FeSeném studii.
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PFipominka €. 10 - Absence regulace podilu zastavéni blokt a rostlého terénu

Pozadujeme regulaci podilu zastavéné Casti blokli v€etné podzemnich podlazi, tj. zdvazny
pozadavek na podil rostlého terénu v ramci kazdého bloku.

Odulvodnéni:

Podil rostlého terénu je nutny z dlvodu pfirozeného zasakovani deStové vody, jejiho
zadrZovani pfimo v misté spadu, jako souCast adaptaCnich opatfeni jak proti suchu, tak proti
pfivalovym deStlm a nezhorSovani problému tepelného ostrova. Jak uvadi také posouzeni
SEA pfisludné zmény UP, tato zm&na je v rozporu s nékterymi zdsadami ZUR tykajici se mj.
zasakovani vody. Proto poZadujeme, aby navrh masterplanu, jako sou€ast podkladové studie,
feSil i podil podsklepenych (vétSinou pro garaZe) a nepodsklepenych (zbyvajici rostly terén)
ploch v navrhovanych zastavitelnych blocich.

PFipominka €. 11 - Zachovani vyskytu zvld$té chranénych druhtl

Pozadujeme, aby masterplan maximalné respektoval souCasna uzemi s vyskytem
chranénych druhli fauny a flory a zajistil jejich pretrvani i béhem a po realizaci
planovanych projektll, a to skrze nastaveni jednozna€nych pravidel ochrany téchto druhi.
Konkrétné se jedna o vyskyt Emeldkl rodu Bombus a mravence druhu Formica fusca. Studie
VyuZita pro vypracovany zaver zjiStovaciho fizeni v ramci procesu EIA pro zdmér ,Revitalizace
nakladového nadraZi Zizkov — sever, Praha 3“ ddale uvadi vyskyt jeStérek a sn(iky a pulce
ropuchy zelené (Bufotes viridis) v ramci tUni, pfiemzZ vyskyty téchto druhl jsou na
Nakladovém nadrazi historicky mapovany dlouhodobé. Dle zavéru zjiStovaciho fizeni je
nutné s vyskytem téchto druhl v zemi poCitat.?

Odlvodnéni:

Konkrétn& zavér zjitovaciho fizeni uvadi: “V rdmci lokality parcely &. 4450/82 k. u. ZiZkov
dotCené ZOV je tedy nutné zajistit takovd opatrfeni, aby nedochdzelo k zdsahu do biotopu
zvldSté chrdnénych organismu. Je nutné zajistit uzemi proti vstupu ZivoCichl na staveniSté,
jelikoZ napf. takové deponie zeminy jsou velkym atraktantem pro pfedmétné druhy a pfi
provozu se mohou stdt jednoduchou ekologickou pasti pro celé subpopulace ZivoCichd, jako
napfl. odvezeni zimujicich jedincl, vyhubeni sn(S8ek v periodickych tunich, kolejich
a sniZenindch po téZké technice atp. V ramci podrobného feSeni o umisténi zafizeni ZOV tedy
bude nutné zpracovat podrobny projekt s dodateCnym biologickym prlzkumem a ndvrhem

2 Rozhodnuti - Zavér zjistovaciho fizeni EIA pro zamér ,Revitalizace nakladového nadraZi Zizkov —
sever, Praha 3% s. 21, 33, 34
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ochrannych opatfeni. Také je nutné poCitat s tim, Ze plocha vytvofeného Biotopu byla
vztaZend na plochu samotného zéméru a nepocCitala s plochami ovlivnénymi ZOV. Je tedy
nutné v rdmci pfipravy projektu ZOV pocCitat s dalSimi plochami pro ndhradni biotopy,
transfery na vhodné lokality atp., coZ vS8ak musi byt povoleno pfisluSnou vyjimkou, pokud se
dodateCnym prtizkumem prokdZe vyskyt chranénych druhda...

Aktivni spoluprdce biologického dozoru béhem stavby s orgdnem ochrany pfirody musi zajistit
konkrétni opatfeni pro moZnosti zdchrannych transfert Ci lokdlnich ndhradnich opatfeni atp.
Z hlediska prostupnosti krajiny pro ZivoCichy je nutné zajistit alespori minimdlni moZnost
migrace v koridoru byvalé ZelezniCni drdhy, napf. formou liniové zelené, svaht podél kolejiSt’
atp. V rdmci dalSich etap vystavby je nutné poCitat s napojenim stdvajiciho Biotopu
a pfipadné nové vzniklych opatfeni do systému vefejné zelené, parkl s lokdlné extenzivnimi
prvky, vodnimi prvky a moZnostmi ukrytll pro drobné obratlovce, vCetné zajiSténi jiZ
zmirnovaného propojeni zapadovychodnim smérem.”

Déle tento dokument stanovuje konkrétni opatfeni b&€hem realizace vystavby (str. 36 - 37).

Obdobné se k vyskytu chranénych druhl v Gzemi vyjadfuje Vyhodnoceni vlivu celoméstsky
vyznamné zmény Z 2600/00 Nékladové nadrazi Zizkov na udrZitelny rozvoj Uzemi. Vymezeni
konkrétnich biokoridorli a biotopickych uzemi s vyskytem zvlaSté chranénych druht
pozadujeme v ramci Uzemni studie (masterplanu), s ohledem na maximalni ochranu téchto
ZivoCich(.
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D. PRIPOMINKY K DOPRAVNIMU RESENI

Pripominka €. 12 - Provéreni vedeni tramvajové trati

PoZadujeme provéfeni trasovani tramvajové trati s ohledem na jeji efektivitu jako sloZky
vefejné dopravy a na zabor ploch zelen&. Umisténi tramvajové smyCky na ukor MaleSického
lesa nepovaZujeme za vhodné.

Obr. €. 08 - umisténi tramvajové smyCky na ukor MaleSického lesa

Odlvodnéni:

Dle naSeho nazoru nepanuje jistota ohledné trasy tramvajové trati z hlediska efektivity jejiho
budouciho vyuZiti v porovnani s vynaloZenymi investicemi, a to pfedevSim v Useku od ulice
K Cervenému dvoru dale na vychod. Obzvla§té Gsek od ulice Na Jarové neni dle nadeho
ndzoru z pohledu efektivity vynaloZeni vefejnych investic obhajitelny, nebot lokalita Vackov
a obzvlasté sidliSté Jarov jsou dostateCné obslouzZeny tramvajovou trati na Konévoveé tfidé
(popfip. autobusovou dopravou, dochozi vzdadlenost cca 3 min pé&Si chlze). Vedeni
tramvajové trati pod MaleSickym lesem proto pfili§ nedava z pohledu dopravni obsluhy
uzemi smysl.

Ani z pohledu logiky utvafeni mésta, kdy je Casto tramvaj “nositelkou Zivota”, tj. kolem ni se
kumuluji lidé a aktivity, a tim se utvafi méstska tfida s obchodnim parterem atd. nedava
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vedeni tramvajové trati pod MaleSickym lesem, ktery je klidnou a odpoCinkovou Casti mésta,
kam se obraci “zadni dvorky” pfilehlého sidli$t&, smysl. Narozdil od vedeni tramvajové trati
podél severni fasady Nakladového nadrazi, které ma potencial stat se jak lokalnim centrem
nové Ctvrti, tak jednim z kulturnich center celé Prahy, i skrz novou zastavbu, kde bude
tramvajova trat’ pro obsluhu Gzemi velmi pfinosna.

Dle naSeho nazoru je proto nutné dukladnéjSi ovéfeni rlznych moznosti vedeni a variant
napojeni tramvajové trati v této lokalit€ na cely systém MHD v této Casti mésta z pohledu
robustnosti a efektivity tramvajové sité€. Napf. formou “costs-benefits analyzy” obdobné jako
je tomu ve Strategii rozvoje tramvajovych trati v Praze do roku 2030, kde jsou potencialni

nové trati posuzovany na zakladé kritérii: pfepravni analyza, dopravné-provozni aspekty,
nova obsluzZnost kolejovou dopravou, podmifiujici a vyvolané okolnosti a investiCni naklady.
Takto obdobné€ je nutné posoudit navrhované vedeni tramvajové trati spolu s dalSimi
a vybudovani zachytného P+R .

PFipominka €. 13 - DU - Provéfeni vedeni trasy metra a umisténi stanice

PozZadujeme provéreni vedeni trasy metra D a potencialni umisténi jeho stanic predevSim
sohledem na pohodiné a kratké prestupy na ostatni druhy verejné dopravy i na
dochazkovou vzdalenost k vyznamnym cilim. PoZadujeme vytvoreni prostorové rezervy
pro tyto stanice (nadzemni i podzemni Casti) v€etné zvazeni moznosti jejich
zakomponovani do planované zastavby.

Odlvodnéni:

O vedeni severniho kfidla trasy D metra se uvaZuje minimalné dvacet let, nepadlo vSak v
této véci definitivni rozhodnuti. Je nutné zvazZit mozZnosti jeho trasovani a ovéfit jeho
zatiZeni vzhledem k jiZ prob&hlé vystavbé poslednich cca deseti let a k vystavbé planované
do budoucna.

Navrhovand studie nijak nepoditd s Uzemni rezervou pro vystupy ze stanice metra,
nepfedpokladd zakomponovani vystupll metra do planovanych budov, ani do vefejnych
prostranstvi. Vzhledem k tomu, Ze se zde rozhoduje o urbanistické koncepci nové Ctvrti na
dalSi desitky let dopfedu, je znaCné pravdépodobné, Ze k vystavbé metra jednou dojde. Je
nutné mit prostorovou rezervu pro stanice metra v nejvhodnéjSi poloze vzhledem
k urbanistické koncepci Uzemi. Vzhledem k uZivani metra velkym poCtem obyvatel je nutné
mit stanice a vstupy do nich co nejlépe umisté€ny a s ohledem na konkurenceschopnost
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vefejné dopravy je nutné, aby byly pfestupy mezi jednotlivymi druhy vefejné dopravy co
nejkratSi a nejpohodInéjsi.

Pfipominka €. 14 - Moznosti dopravni obsluhy izemi a indukovana doprava

Nesouhlasime s navrhovanym uspofadanim ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti
a predevSim kody miry vyuziti ploch, které navySuje kapacitu HPP v Gzemi nad Ginosnoou
mez. Toto usporadani neni dostateCné provéfeno dopravnim provérenim indukované
individualni i hromadné dopravy a jejim dopadem na okolni Uzemi. Pozadujeme pied
vydanim zmény UP detailné provéfit moznosti dopravni obsluhy véetn& ovéfeni
prodlouZeni trasy metra (dle podminek a tGkolti v ZUR).

Dile pozadujeme podrobné posouzeni indukované dopravy a) dle navrzenych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a kédl miru vyuziti b) dtto redukovanych o 10 % c) dtto
redukovanych 0 30 %

dle VVURU (opatieni pro oblast sekundarnich, synergickych a kumulativnich vlivtl)

- Vypracovani podrobné rozptylové studie se zahrnutim vSech v Uzemi puUsobicich
zdrojU emisi zneCiStujicich latek.

- Vypracovani podrobné hlukové studie se zahrnutim vS8ech v Gzemi pUsobicich zdroju
hluku

Sdivodnéni:
Nesouhlasime bez dalSiho provéfeni variant dopravni studii s navrhovanym uspofadanim
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a kodU miry vyuZiti ploch, které navySuje kapacitu HPP
v Uzemi. Toto uspofadani neni dostateCné ovéfeno dopravnim provéfenim indukované
individualni i hromadné dopravy a jejim dopadem na okolni Uzemi. Zejména ulice Jana
Zelivského je v souBasnosti zatizena kritickym hlukem z dopravy (spolu s Vinohradskou
a Konévovou - viz AkCni plan sniZzovani hluku aglomerace Praha 2019, str. 46), neni tedy
pFijatelny navrh studie a zmény Z 2600, ktery indukovanou individudlni dopravu v ulici
vyznamné zhorSuje a toto by mélo byt dostateéné vyhodnoceno. Analyza CHMU mezi lety
2015-2019 zaznamenala v zajmovém uUzemi vysokou koncentraci benzo[a]pyrenu, PM10
a PM2,5.

Ve Vyhodnoceni vlivu na udrzZitelny rozvoj Gzemi se v Casti C.2. Vyhodnoceni poloZzek SWOT
analyzy objevuje v nékolika pFipadech, Ze nova doprava zatiZzi Uzemi novou dopravou
a prohlubuje tak nékteré slabé stranky a hrozby, definované Uzemné& analytickymi podklady
HI. m. Prahy. V zavéru Casti E. pak konstatuje, Ze “VytvoFeni nové obytné Ctvrti v centralni
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Casti hl. m. Prahy ale prohlubuje problémy souvisejici s navySenim dopravy a to v oblasti
stavajici hlukové zatéZe a zneCiSténi ovzdusi z dopravy.”

VVURU naléza mista s rizikem pfekroGeni limitu resp. zvySeni jiz nadlimitnich hodnot hluku
vlivem realizace zaméru a také konstatuje, Ze v FeSeném uzemi jsou v soucCasnosti
koncentrace benzo[a]pyrenu na hranici imisniho limitu.

Je tak mj. ohroZena jedna z priorit PUR (24a) Na tzemich, kde dochdzi dlouhodobé
k pFekraCovdni zékonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitt pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorSovdni stavu. {...)

Vyhodnoceni poZaduje vypracovani akustické a rozptylové studie pro kazdy jednotlivy zamér
v Uzemi a méfeni hlukové zatéze pfed a po realizaci zdméru. V pfipadé prekroCeni pak
navrhuje kompenzaCni opatfeni. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi vzhledem
k neprlkaznym (hrani¢nim) vyhledovym analyzam dava prednost opatfenim kompenza€nim
ex-post. Takovd opatfeni nepovaZujeme za efektivni pfedchazeni zhorSovani stavu, ktery
vyZaduje Politika Uzemniho rozvoje. PfedevSim s ohledem na pfetiZenou komunikaci Jana
Zelivského je tfeba brat v potaz také vliv indukce dopravy samotnou vystavbou.

Nejsou tak spInény podminky, tkoly a priority stanovené v ZUR.

Priority Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi v ZUR
7) Wytvofit podminky umoZriujici omezit individudlni automobilovou dopravu smérem do
centra mésta, zejména do uzemi Pamdtkové rezervace v hlavnim mésté Praze.

Ukoly pro podrobné&jSi Uzemné& pldnovaci dokumentaci: b) navrhnout zptsob vyuZiti

a prostorové regulativy odpovidajici poloze ve mésté, mistnim podminkdm a v rozsahu
odpovidajicim moZnostem dopravni obsluhy,

Podminky pro ndsledné rozhodovdni o moZnych variantdch zmén v Uzemi: b) soulad
charakteru, hustoty a struktury zdstavby s polohou v uzemi a s moZnostmi

dopravni obsluhy a technické infrastruktury, d) adekvdtni dopravni napojeni na_existujici

dopravni kostru, ovéreni prodlouZeni trasy metra,

PFipominka €. 15 - Jarovska tfida

Pozadujeme detailni provéreni indukované dopravy mikrosimulaci ve variantach rGznych
moznosti dopravni obsluhy nové zastavby - studie dopadl dopravy vyvolané novou
vystavbou a novou silni€ni spojkou (Jarovskou tfidou) do stavajici uliCni sité a na obyvatele
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okolni Ctvrti dfive, nez bude vydana zména Gizemniho planu. Mezi variantami pozadujeme
provérit pfedevSim varianty dopravniho reSeni vychodni €asti Jarovské tridy:

1. Varianta se zafazenim Jarovské tfidy dle pfedkladané zmény Uzemniho planu S4 -
ostatni dopravné vyznamné komunikace (Hlavni vyuZiti: Provoz automobilové dopravy
a PID. Pfipustné vyuziti: Ostatni komunikace funk&nich skupin B5 a C5 zafazené do
vybrané komunikacni sité).

2. Varianta uUplného vylouCeni individudlni automobilové dopravy na Jarovské tfidé
(v useku Na Jarové — Ceskobrodska - pokradovani koridoru DH pouze pro tramvajovou
trat, pési, cyklo a 1ZS).

3. Varianta vylouCeni prujezdné individualni automobilové dopravy na Jarovské tfidé
minimaln& v dseku Na Jarové — Ceskobrodska &i Iépe v celé délce Jarovské tidy
omezenim vjezdu aut bez pfisluSného povoleni n€kterym z moZnych opatfeni.

4. pfipadné dalSi varianty napf. s moznosti vylouCit prljezdnou dopravu na dalSich
stavajicich €i nové navrhovanych komunikacich.

5. Varianta ponechdni jednosmérnosti Jarovské tfidy ve sméru do nebo z centra.

6. Varianta ponechani situace dle stavajictho navrhu (viz. Varianta 1) podminénad
dostavbou Méstského okruhu.

Pozadujeme vybér nejvhodnéjSiho FeSeni pro obyvatele Prahy 3 a Prahy 10, tzn. co
nejvétSi mozné snizeni nové dopravni zatéze automobilovou dopravou. A zvolenou
variantu odpovidajicim zplisobem zanést do navrhu zmény uzemniho planu (S4 versus
vylou€eni IAD).

Odlvodnéni:

PfestoZe FeSeni Jarovské spojky pfedkladané studii a zménou uzemniho planu je vyrazné
lepSi, nez feSeni ve stavajicim Gzemnim planu, dle kterého by Jarovska spojka znaCné
poSkodila MaleSicky les a stala se radidlou pfivadéjici znaGné mnozZstvi prljezdné dopravy,
stale se obavame, Ze i pfi feSeni predkladaném studii, se mUze Jarovskd tfida stat
alternativou ke Konévoveé tfidé pro prUjezdnou dopravu z Prahy i metropolitniho regionu
obzvla$té vzhledem ke své pfimé néavaznosti na Ceskobrodskou ulici a propojeni s centrem
mésta. Naddle se tak obdavame, Ze mistni obyvatelé budou zasaZeni prUjezdnou dopravou
nad Unosnou mez, a Ze se vyrazné snizi rekreaCni kvalita MaleSického lesa. ZhorSenim
dopravni zaté€Ze a s nim spojené navySeni hluku a smogu spole€né se zhorSenim mozZnosti
kaZdodenni rekreace vyrazn€ zhorSi kvalitu Zivota mistnich obyvatel. Proto poZadujeme
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provefit variantu i varianty vyrazného zklidnéni dopravy minimalné v useku u MaleSického
lesa.

Dle posouzeni SEA se pfedpokladany narUst tranzitni dopravy z Jarovské spojky pfesouva
pravé sem do jiz zastavéné oblasti. Na MaleSické se jedna o narUst zhruba 9000 vozidel
denné a vzhledem k umisténi bydleni i vefejné vybavenosti je tfeba negativnim externalitam
z prUjezdné dopravy aktivné pfedchazet. Viz Strategicky plan hl. m. Prahy, Oblast B: OvzduSi
a hluk - ZlepSovat kvalitu ovzduSi a sniZovat hlukovou zaté&z, 1.4. B3 SniZovanim praSnosti
redukovat  zneCiStovani ovzduSi mikrospopickymi  prachovymi  Casticemi  (tzv.
suspendovanymi Casticemi), na jejichZ povrch jsou Casto vazany latky s negativnimi aCinky
na lidské zdravi.

Pozadavek vychazi z

- Urbanisticko-dopravnich protihlukovych opatieni, doporu€ovanych Ak€énim planem
snizovani hluku aglomerace Praha 2019. D. b) - VylouCit, resp. minimalizovat
tranzitni dopravu z centra a obytnych tuzemi; - VylouCit téZzkou ndkladni dopravu
v blizkosti obytnych soubord.

- Priorit zemniho planovani hl. m. Prahy pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tGzemi
v ZUR 7) Vytvofit podminky umoZnujici omezit individudlni automobilovou dopravu
smérem do centra mésta, zejména do uzemi Pamdtkové rezervace v hl. m. Praze.

Pfipominka €. 16 - Nedostate€na prostupnost izemim

Pozadujeme zavazné FeSeni prostupnosti uzemim, nikoli pouze doporuCené. Prostupnost
uzemim dle studie je nedostateCna predevSim v severojiznim sméru. Prostupnost je dana
Clenénim blok(, pozZadujeme jejich Clenéni v takovém intervalu, jaky odpovida okolni
Ctvrti, to znamena max. po cca 100 m.

Odulvodnéni:

Uzemni studie navrhuje pfili§ velké bloky, kde neni garantovdna vefejna prostupnost. Tato
prostupnost je pouze doporuCend, to znamena, Ze neni zaruka, Ze vznikne, a Ze vznikne
v pfedkladané podobé. Prostupnost Uzemi je zdsadni pro bezpeCny a pohodiny pohyb
Uzemim. Bloky s pouze doporuCenou prostupnosti: jizni €ast Uzemi s blokem délky 450 m,
Nakladové nadraZi s délkou jiZniho kFidla 380 m, SV Cast projekt Penty 350 m, JV Cast rovnéz
délka 350 m. Je riziko, Ze tyto bloky zUstanou bez vefejného prlichodu se soukromymi
vnitrobloky. Clené&ni t&chto blokd musi byt upraveno tak, jak odpovida okolni &tvrti.
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Obr. €. 09 - porovnani prostupnosti tzemi dle studie a stavajici Ctvrti

PFipominka €. 17 - Pfelozeni cyklistické trasy

PoZadujeme prelozit hlavni koridor cyklistické trasy v Gseku mezi ul. Jana Zelivského
a K Cervenému dvoru do polohy severné od budovy NNZ (v soubéhu s navrhovanou
tramvajovou trati) a dale OlSanskou ulici, namisto studii navrhovaného vedeni jizné od
budovy NNZ a dale v koridoru chystané promenady podél OlSanskych hibitov(.
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Odlvodnéni:

Bezpe€na cykloinfrastruktura poskytujici snadné a pohodiné spojeni s centrem mésta
prokazateln€ napomaha sniZeni dopravni zat€Ze meésta i redukci lokalnich emisi. Cyklostezky
a dalSi cyklo-opatfeni proto musi vytvafet podminky pro atraktivni spojeni.

Nami navrhovana severni varianta vedeni trasy pfes NNZ ma vhodné&jSi parametry pro
cyklodopravu. Diky menSimu poCtu Uroviiovych kfiZeni s ulicemi s automobilovym provozem
je daleko vhodnéjSi pro dopravni funkci. Naroti tomu v koridoru promenady podél
OlSanskych hfbitovll mUZe dochéazet ke konfliktu funkce dopravni a rekreaéni. Zaroven
vedeni severni trasou podpofi urbanistickou funkci vefejného prostoru s tramvaji a vyhledové
propojeni se stanici metra. Severni trasovani vychazi z platného Generelu cyklistickych tras
hl. m. Prahy, kde je rdmcové vedeno jako trasa A243.

E. PRIPOMINKY K OCHRANE KULTURNICH A cCIVILIZACNIcH
HODNOT

Pfipominka €. 18 - VySkové hladiny a prostorova regulace

Pozadujeme, aby byla sou€asti navrhu studie zavazna podrobna prostorova regulace
(vySky, objemy budov atd.), ktera by odpovidala poloze dot€eného tGzemi ve mésté, totiz
poloze ve vnitfnim mésté, na pohledovém horizontu PPR, v blizkosti pamatkové zény
Vinohrady, Zizkov, Vr$ovice. Vy$kové FeSeni Gizemi i rozméry a objemy jednotlivych budov
by mély vychazet z historické zastavby Zizkova, Jarova a Vackova a rozvijet specifika téchto
Ctvrti.

Rovnéz pozadujeme, aby byla v souladu s doporu€enim mise UNESCO podkladova tizemni
studie pred schvalenim predlozena Centru svétového dédictvi k posouzeni, a aby dle
vysledk(l tohoto posouzeni byla nasledné zpracovana prostorova regulace zmény UP, ktera
bude stanovovat pfisluSné maximalni vySky atd. a tim garantovat plnéni zavazki vaci
UNESCU, a az nasledné tato zména schvalena.

Odlvodnéni:

Podkladova studie umoZnuje “vySkové akcenty” o vySce 12 az 14 podlazi a 70 metrovou
(zhruba 22 patrovou) véz v aredlu budovy Nakladového ndadrazi. Jako regulani prvek
vySkového FeSeni pouZiva s vyjimkou zminéné véze vyhradné poCet pater, neni uvaZzovano,
jedna-li se o poCet pater po hlavni fimsu, mohou-li nad ni byt ustupujici patra (v tomto
ohledu je tedy mozné pouzit vyklad Prazskych stavebnich pfedpisu), natoz aby byla
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regulovana absolutni vySka zastavby nad uUrovni terénu. Napf. terén + 30 m max. apod.
Objemy budov pak nejsou regulovany viibec. Takové feSeni je vzhledem k poloze ve mésté
naprosto nedostateCné.

VySkové FeSeni Uzemi i rozméry a objemy jednotlivych budov by mély vychazet z historické
zastavby Zizkova, Jarova a Vackova a rozvijet specifika t&chto &tvrti. Studie ale &asto
navrhuje vySkové a objemové feSeni neadekvatni, napf. v bloku vychodné od ulice K
Cervenému dvoru navazujicimu na nizkopodlaZni zastavbu Vackova je navrZen koeficient K, u
kterého se rozhodné jedna o vysokopodlaZni kompaktni zastavbu.

Z nize uvedenych dlvodll proto poZadujeme prepracovani vySkového a objemového
feSeni Uzemi, stanoveni regulativl objemového FeSeni budov a provéreni dopadll na
prostorovou scénu mésta:

DoporuCeni reaktivni monitorovaci mise UNESCO: V souvislosti s navrhovanymi
transformacCnimi plochami, zejména byvalymi Zelezni¢nimi pozemky:

D 13: Pfed schvdlenim jakéhokoliv projektu, ktery by obsahoval ndvrhy vySkovych budov
(vy$Sich neZ 10 pater) v pfestavbovém tzemi Ndkladového nddraZi Zizkov, by mély byt (tyto
ndvrhy) pfedloZeny Centru svétového dédictvi v souladu s § 172 provddécich smérnic
k posouzeni poradnim orgdntim, vCetné presnych vizualizaci jejich vzhledu (v pohledech) od
Hradu. Doporu€eni mise UNESCO jsou vyjadifenim mezinarodnich zavazk(. Neni mozné je
ignorovat.

Zpracovani prostorové regulace je rovnéz v ZUR Ukoly pro podrobné&jSi tzemné& planovaci
dokumentaci oblasti T/5 b) navrhnout zpUsob vyuZiti a prostorové regulativy odpovidajici
poloze ve mésté, mistnim podminkdm a v rozsahu odpovidajicim moZnostem dopravni
obsluhy. Prostorova regulace musi odpovidat poloze transformaCniho Gzemi ve mésté — je ve
vnitfnim mésté, na pohledovém horizontu Prazské pamatkové rezervace, v blizkosti Méstské
pamatkové zény Vinohrady, Zizkov, VrSovice - jinak by nebyl napln&n vySe uvedeny
pozadavek ZUR. Ukoly stanovené v ZUR jsou zavazné, rovnéZ urbanisticka koncepce ZUR.

- viz také poZadavek ZUR 2. 2. 2. (Urbanistickd koncepce) t) vytvofit podminky pro
ochranu prostorové scény mésta, zejména se zietelem na pohledové exponovand tzemi
viditelna z historického centra mésta a jeho ochranného pdsma

Z dalSich rozporl, je tfeba zdUraznit, Ze navrh studie odporuje hladiné vézi definované
pFiloze €. 6, textové Casti Metropolitniho planu hl. m. Prahy, kterd stanovuje vySkovy limit
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pro NNZ 250 + 60 m.n.m. V Gzemni studii je u vy$kové dominanty uréena maximalni vy$ka
v metrech na 70 m. Bod, kterym je v€z fixovana je pfitom dle map s nadmofskou vySkou cca
258 m.n.m, kterd je na urovni Zelivského ulice. Doporuend dominanta a jeji maximalni
urCeni tedy odporuje regulativiim MPP. ACkoliv Metropolitni plan v tuto chvili nepfedstavuje
zadvazny regulativ, poZadujeme, aby byla vySka v€Ze adekvatné sniZena tak, aby odpovidala
MPP, nebot zastupci hlavniho mésto Prahy i IPR dlouhodobé garantuji, Ze nové studie a jejich
parametry jsou s regulativy Metropolitniho planu porovnavany a meély by byt v souladu.

K otazce prostorové a objemové regulace stavebnich blok( uvadime néazor urbanisty Zderfika
Fikara z UMC Praha 3: ,NavrZend regulace projektantlim vychdzi vstfic k sériovému
opakovdni typologického modelu tzv. , obrdcenych stolovych dom(” jakychsi kolektivnich
domu / obfich SVI, jejichZz dimenzovdni se podfizuje rozmértim podzemnich spoleCnych
gardzi. Tomu se pak bohuZel podrizuji i nadzemni proporce blokt. Chvdlyhodnd vstficnost
PSP k moZnosti znovubudovdni blokové struktury mésta tak je degradovdna v zdjmu pouze
jediného parametru, tedy vytahem dostupného parkovdni v rozlehlém suterénu. BohuZel
touto deformaci je postiZena velkd Cdst souCasné vystavby byt( Prahy. Stavitelé pfitom
nedbaji neblahého dusledku vytvdieni megarozmérnych SVJ se v8emi negativnimi dopady pfi
ndsledné sprdavé blokU. Architektonicky se tato zld praktika vétSinou maskuje formdinim
Clenéni jednotlivych schodiStovych sekci na ,jakoby” jednotlivé domy. Urbanistickd studie,
development i architekti by se pfitom mohli pokusit o majetkove, stavebné a z hlediska
parkovdni jinak strukturované bloky. VyuZivajici napfiklad spoleCnych parkhoust pro nékolik
domdi, pfipadné pro cely blok. Takovy novy model by pfestavbé NNZ prospél, zlepSil jeji
obyvatelnost, environmentdlni parametry a proslavil by ji."

PFipominka €. 19 - Respektovani pamatkové ochrany budovy NNZ

Pozadujeme, aby byla respektovana pamatkova ochrana budovy Nakladového nadrazi
Zizkov, predmétem ochrany je mj. objemové feSeni této budovy. Proto pozadujeme, aby
plocha zahrnujici budovu Nakladového nadrazi Zizkov byla oznaéena takovym kédem miry
vyuziti uzemi, ktery odpovida stavajicim hrubym podlaznim plocham budovy, aby budova
NNZ nemohla byt dostavovéana, ani nastavovana. NatoZ 70 m vysokou véZi, u které neni
jasné ani jeji vyuziti.

OdUvodnéni:

Budova NNZ je kulturni pamatkou, je tedy mimofadny vefejny zajem na jejim zachovani
v autentickém stavu, jeji pamatkova hodnota spoCiva pfedevS§im mj. v urbanistické kompozici
(viz dale), neni proto Zadouci jeji dostavovani Ci nastavovani, protozZe by bylo pfili§ razantnim
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zasahem, ktery poSkodi jeji hmotovou koncepci. Urbanisticka kompozice je dana pfedevSim
vlastnim objemem a “figurou” budovy vCetné rozdilné délky severniho a jizniho kFidla.

Pamétkova hodnota dle Pamatkového katalogu: Hlavni budova NNZ je mimofédné kvalitnim

pfikladem funkcionalistické stavby technického urCeni, kterd se dochovala v dosti intaktni
podobé&. Doklddd vysokou vyspélost industridinich staveb na tzemi tehdej§i Ceskoslovenské
republiky. Na pamdtkové hodnoté objektu se podileji pfedevSim urbanistickd kompozice
budovy; autenticita konstrukci, dispozice i architektonické ztvdrnéni vnéjSiho pldasté;
zachované autentické detaily se zvldStnim zfetelem na dochované prvky technologického
vybaveni.

Déle upozoriujeme, Ze budova Nakladového ndadrazi je nejdelSi budovou v Praze, délka
jizniho kfidla je 380 m, coZ odpovida poloviné délky Vaclavského namésti (750 m) Gi délce
ulice Na Pfikop& (400 m), neni tedy vlbec potfebné ji dale dostavovat. NatoZpak 70 m
vysokou vE€Zi, u které neni jasné ani jeji vyuZiti. Naopak tato vyrazna hmota potfebuje
vyvazit volnym prostorem nejlépe napf. parkovym naméstim Ci tématickym parkem.

PFipominka €. 20 - Respektovani Management planu UNESCO

Pozadujeme uvedeni zmény UP do souladu s Management planem ochrany svétového
kulturniho dédictvi historického centra Prahy (MGP), zejména s jeho pozadavky na uzemni
planovani - opatfeni a zasady MGP tykajicich se izemniho planovani ¢. 49-75, a to zejména
€. 49, 56-62, 66-67, 73-73 a na né navazujicich realizaCnich cilil (RC) Management Planu
(MGP). Pozadujeme studii doplnit o prostorovou regulaci, ktera zaruCi naplnéni zavazku
vyjadienych MGP.

OdUvodnéni:

Neuvedenim zmény UP do souladu s MGP, nebudou spInény mezinarodni zavazky Ceské
republiky. UP i jeho zmé&ny musi splnit poZadavky a realizadni cile MGP - a to jak vlastni
koncepci rozvoje a ochranou hodnot, tak stanovenim uUkolU pro podrobnéjsi UPD. Za
implementaci opatfeni, zasad i realizaCnich cild do Uzemné planovaci dokumentace je
zodpovédny Institut planovani a rozvoje a odbor tzemniho rozvoje magistratu.

RealizaCni cile MGP

8 Ddlkové pohledy - Zabrarniovat dalSimu naruSovdni dostifednych i odstfednych ddlkovych
pohledt (z Cdsti 001 a na Edst 001) kompoziEné nekoncepCnim umistovdnim vySkové nebo
objemové predimenzovanych a tvarové nekontextudlnich staveb. V tomto sméru je
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podstatnd uloha, a tedy i ochrana, prstence Ctvrti obklopujicich Cdst 001 vzniklych na
pfelomu 19. a 20. stoleti s jejich relativné klidnou a homogenni zdstavbou.

10 Ochrana hodnot panoramatu. Nevytvdfet dalSi precedenty pro dalSi naruSovdni
praZského panoramatického pohledového pole novymi objemy, jak se déje v souCasnosti
zejména na pohledovém horizontu statku na pravobfeZni strané mésta. V této souvislosti
uvaZzit pro pracovni ucely ustaveni tzv. zdjmového uzemi za vnéjSi hranici ochranného pdsma
Cdsti 001.

11 Ochrana stdvajici kompozice proti objemnym a vySkovym stavbdm - V Cdsti 001 ani v jejim
ochranném pdsmu nepfipustit ohroZeni kompoziCnich, urbanistickych a panoramatickych
vztaht budovdnim prevySenych nebo vUCi kontextu nadmiru objemnych novych staveb
oslabujicich jasnost kompozice existujicich historickych dominant a vyrazem nebo formou
ménicich architektonické méfitko i charakter prostredi.

s. 67 S ohledem na vliv stavebnich intervenci v rdmci ochranného pdsma na OUV Cdsti 001,
resp. hodnoty panoramatickych pohledu, bude ddle zpfesriovdn stdvajici systém posuzovdni
vySkovych staveb tak, aby naddle nedochdzelo k naruSovdni historického panoramatu
PraZské pamdtkové rezervace.

s. 68-69, Kap. 6 2 2 Strategie ochrany Cdsti 001 na uzemi vné jejich hranic:

DalSim ucelem reZimu ochranného pdsma je hleddni rovnovdhy mezi stabilitou stavebnich
struktur a existujicim potencidlem dalSiho rozvoje tak, aby byl zachovdn zdkladni harmonicky
soulad Casti 001 s jejim okolim. To je ukol, se kterym se musi souCasnost a budoucnost
vyrovnat alespon stejné kvalitné jako pfedeS$lé generace.

V rdamci ochranného pdsma nalezneme dnes urCity poCet moZnych rozvojovych Ci
transformacnich ploch. Jednd se pfevdZné o nezastavéné plochy, u nichZ se pfedpokladd
novy zpUsob vyuZiti Na uzemi C&dsti 001 je takovou plochou transformacCni uzemi
Masarykova nddraZi, za jeho hranicemi pak drdzni plochy v HoleSovicich, na Smichové a
ZiZkové. Tato dzemi za hranicemi &dsti 001 pfedstavuji vyznamny plo$ny potencidl. Charakter
jejich budouci zdstavby je pro zachovdni OUV Cdsti 001 velmi vyznamny. Zdstavba téchto
atraktivnich, vizudlné exponovanych, rozvojovych a transformacCnich ploch totiZz ovlivni
vizudlni podobu okoli ¢dsti 001 jak v urovni urbdnni struktury, tak v roviné stfeSni krajiny,
eventudlné i z hlediska panoramatického.
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Rozvoj na zminénych plochdch mizZe napomoci vyfeSit nékteré kapacitné funkcéni problémy,
které neni moZné feSit v hranicich Cdsti 001 ani v pfilehlé kompaktni zdstavbé okolnich Ctvrti.
Muze se vSak také stdat svébytnym problémem, nebot’ tyto atraktivni polohy potencidlné
rozvojovych ploch mohou pfi nepfiméfeném nebo nevhodném vyuZiti prohloubit problémy
plynouci ze stdvajiciho pfetiZzeni centrdlni oblasti. Proto je nutné zvolit uvdZlivé reSeni,
odpovidajici celkové situaci nejen vnitiniho, ale i celého mésta. V tomto smyslu je nutné také
zpracovdni pfislu$né podrobné tzemné pldnovaci dokumentace (ddle také UPD).

kap. 6 2 3 Ochrana panoramatu, s. 70

Vychodnim smérem je tradiCné chrdnény klidny horizont, pfestoZe nové dominanty, zde
postupné vznikajici, jej jiz CdsteCné proménily (uzavfely) a dojmové vyrazné pfibliZily
historickému jadru mésta. Smyslem ochrany je vSak i naddle maximdlni zachovadni klidné linie
horizontu a Siroce rozevieného pohledu smérem vychodnim, ubihajiciho do volného prostoru
za nim.

OPATREN{

57 V zdjmu ochrany pohledovych horizont( a udrZeni jedineCnych prihledt zEdsti 001 do
krajiny za méstem (tedy v lokalitdch pohledové exponovanych zCdsti 001a jejiho ochranného
pdsma) uplatnit v Metropolitnim pldnu zdsadu omezeni vySky a objemu nové zdstavby, kterd
by mohla pohledové do tohoto prostoru zasahovat. Stanoviska zohlednit v UPD véetné
Metropolitniho pldnu referenéni pohledovad stanovisté, sméry a linie pro posouzeni dopadl
nové zdstavby v okoli Cdsti 001 na jeji panorama a ddlkové pohledy na ni, pfipadné vyznamné
prUhledové osy v jejim ramci.RC 7, RC 8, RC 10, RC 11, RC 15;

58 Vytipovat lokality vné vnéjSi hranice ochranného pdsma, v nichZ by vyS$kovd zdstavba
mohla ohrozit panorama Prahy a na tomto zdkladé stanovit v UPD zdjmové tzemi pro
ochranu praZského panoramatu a v UPD téchto lokalit stanovit pfislu$ny requlativ

73 PFi budouci transformaci ploch nddraZi a Zeleznice, které ztrdceji nebo jiZ ztratily své
plvodni vyuZiti a jsou na uzemi Cdsti 001 nebo v bezprostfednim kontaktu s ni, novou
zdstavbou respektovat formy a miru zdstavby v jejich bezprostfednim prostorovém kontextu.
Za timto uCelem u dosud nezapoCatych projektl zpracovdvat objemové studie proveérujici
dopady zdstavby tohoto uzemi na OUV Cdsti 001 a jeji vyvdZené uZivani. Na téchto
podkladech zpfesriovat regulaCni limity dosud nespecifikované zdstavby. Zpracovdvat
zdvazné regulaCni plany pro tuto oblast. S respektem k formé zdstavby v bezprostfednim
prostorovém kontextu je tfeba pfistupovat i k pfestavbdm ucCelovych staveb s Zeleznici
spojenych. RC2, RC9, RC 11, RC 13;
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F. FORMALNI PRIPOMINKY

PFipominka €. 21 - Nazev ,,Regulaéni masterplan NNZ”

Nedoporu€ujeme pouzivat nazvy jako ,Regulaéni masterplan NNZ” &i “Gzemni studie
s regulaCnimi prvky” ale vyhradné pojmy podle stavebniho zakona, pfip. Ceského
odborného uzu, tedy “Gzemni studie” Ci “pokladova izemni studie”.

Odlvodnéni:

Pro SirSi vefejnost jsou obtizné pochopitelné jiz vlastni procesy Uzemniho planovani
arozliSeni, co je zména Uzemniho planu a jak se k ni kdo kdy mUze vyjadfit, a co je
podkladova Uzemni studie k této zméné a jak ji pochopit a komentovat. Neni proto dobré
mast vefejnost dal$imi pojmy jako je ,Regulani masterplan NNZ” & obdobnymi nebo
“Gzemni studie sregulaCnimi prvky”, protoZe tyto pojmy nejsou ukotveny ve stavebnim
zakoné a SirSi vefejnost si je plete s regulaCnim planem &i s moZnosti pofidit Gzemni plan
nebo jeho vymezenou &ast s prvky regulaéniho planu.

Pfipominka €. 22 - Vykres potencidlu vs. vykres regulace

NedoporuCujeme Uzemni studie prezentovat pres “vykres potencialu”, ktery prezentuje
moznost, jak by to mohlo ale také nemuselo dopadnout, ale vyhradné pies prvky regulace,
které jsou zavazné, napr. je nutné dUsledné rozliSovat, které prostory budou a které
nebudou verejné.

Odlvodnéni:

Pro SirSi vefejnost je velmi obtizné rozliSit mezi vykresem potencidlu, ktery prezentuje
pFivétivou zelenou &tvrt, kterd by teoreticky mohla vzniknout, a regulativy, které nékteré
prezentované véci zaruCuji (napf. zakladni vymezeni stavebnich blokl), nékteré doporucuji
(napf. doporuCena prlchodnost) a nékterym se nevénuji vibec (napf. Clenéni stavebniho
bloku na jednotlivé budovy). Pokud by bylo pfehledné& prezentovano pouze to, co je zavazné,
bylo by pro SirSi vefejnost mnohem snazSi se v problematice orientovat, protoZe by pro ni

bylo zfeteln&jSi, jestli to, co je pro obyvatele podstatné, je studii FeSeno Ci neni a jak, a mohli
by studii [épe pFfipominkovat.

Arnika — Centrum pro podporu ob¢an( bankovni ucet: 240 011 79 79/2010
IC: 709 472 61 FIO Praha 1, Senovazné nam.
DIC: CZ70947261 datova schranka: 3zhki2e


mailto:cepo@arnika.org
http://www.arnika.org/cepo

Arnika — Centrum pro podporu ob¢anl
Délnickd 13, 170 00 Praha 7

e-mail: cepo@arnika.org

www.arnika.org/cepo

CENTRUM PRO _
tel./fax: 222 781 471, GSM: 774 406 825 PODPORU OBCAMU

PFipominka €. 23 - Absence Fezll Uzemim a bilan€nich tabulek

Pozadujeme doplnéni charakteristickych fezli Gzemim, uliCnich Fezl a podrobnych
bilan€nich tabulek.

OduUvodnéni:

Bez FezUl Uzemim, uli€nich fezU a podrobnych bilanCnich tabulek si Ize jen obtizné uinit
kvalitni a pfesnou pfedstavu o zpUsobu FeSeni Gzemi pfedkladanim studii. Bez téchto Casti je
studie neulplnd, bez podrobnych bilanCnich tabulek mUZe byt napf. vypoCet vyvolané
dopravy pomérné nepfesny atd. Opoveéd IPR tykajici se bilance Uzemi nepovaZujeme za
dostateCnou (zvlasté kdyz tyto tabulky pro potfeby vypoltu kontribuci developerl existuji):
“NiZe uvedend uvaZovand bilance hrubé podlaZni plochy (HPP) dle funkci je hypotetickd
vzhledem k tomu, Ze pfedstavend studie konkrétni podil funkci v bloku nepfedepisuje.
V feSeném uzemi dle studie je predpokldddna realizace HPP odpovidajici cca 750 000 m2
s vyuZitim predevSim pro byty (véetné konverze budovy ndkladového nddraZi a jeji mozné
dostavby, a projektu spol. Central Group, a.s., disponujiciho vyjimkou ze stavebni uzdvéry).
Z toho by pfiblizné 30 000 m2 mélo slouZit pro verejnou vybavenost, ddle cca 60 000 m2 pro
retail a 40 000 m2 pro administrativni funkci.”

ZAVERECNE SHRNUTI

PozZadujeme razantni prepracovani studie, zastaveni pofizovani celoméstsky vyznamné
zmény UP Z 2600/00 a zpracovani nové zmény Gzemniho planu v dostateé&né podobnosti
- tj. jako zménu uzemniho planu s prvky regulacniho planu €i regulaéni plan (soubézné
pofizeni se zménou Gzemniho planu).

Predkladana Gzemni studie i navrh zmény Z 2600/00 vyrazné oslabuji ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizaGnich hodnot hl. m. Prahy, nenapliu;ji cile a tikoly tzemniho planovani
ani priority rozvoje a podminky a ukoly pro prFisluSné transformacCni tzemi dle platnych
ZUR, jsou vrozporu s pfijatymi méstskymi strategiemi i mezinarodnimi zavazky CR
adokonce i s vlastnim dlvodem proC byla stavebni uzavéra na toto Uzemi uvalena:
“Hlavnim cilem stavebni uzdvéry je zamezit nové nekoncepCni vystavbé v dané oblasti,
kterd by zabradnila vybudovdni jednotné komponované méstské Ctvrti”.

Ve vysledku tak studie i ndavrh zmény rezignuji na roli dokumentt, které by mély reSit
udrzitelny rozvoj velkého transforma€niho Gzemi. NedUvodné chyby Prahy ve fazi
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strategického rozhodovani vedou k mimofadnym ndkladlim negativnich externalit -
dopadlim na vlastniky budov v okoli, méstskou Cast, vefejnou infrastrukturu.

Na prostoru byvalého Nakladového nadrazi Zizkov se ma postavit aglomerace kapacitné
podobna malému okresnimu méstu (napf. Ri¢an(im, Rakovniku &i Dvoru Kralové nad
Labem). Sociodemografické trendy, ani slozeni budoucich obyvatel vSak mésto ani IPR
nereSi. Sice se poCita se Skolami a Skolkami, ale nejsou jim vymezeny dostateCné a
vhodné pozemky. S dalSi obCanskou vybavenosti se nepocCita. | kdyz izemni studie poCita
s novou méstskou zeleni v ramci feSeného uzemi, nové navrZzené plochy, v kontextu
tohoto stoleti, moralné neodpovidaji ploSe reSeného brownfieldu. Doba, kdy bylo moderni
kazdy centimetr ve mésté vydlaZzdit a zastavét je historii, v tuto chvili se rozhoduje o
budoucim sméfovani Zivota v modernim mésté. Klimatickd zména je realitou a navrhovat v
této dobé vystavbu novych méstskych Ctvrti pro pfiSti desetileti v podobé pfevySenych
betonovych blokl a nesmysinych vySkovych budov, které neustéle potfebuji pro svlj provoz
energii, je Uplné mimo realitu Zivota, ke kterému vSichni sméfujeme. Pravé schopnost volby
vhodného méfitka budov v FeSené lokalité a jejich rozmisténi v zeleni je pro udrzitelny Zivot
kliCové.

K planovani nové Ctvrti pro 15 000 obyvatel nelze pristupovat zplsobem dobrého vojaka
Svejka. Neni mozné uprednostiiovat zisk developer(i pfed odpovédnosti za budoucnost
svych obCanll, vyménit moZnost rychle stavét na tkor udrZitelného Zivota naSi a dalSich
generaci. Je nutné vymezit dostate€Cné plochy pro nové parky, Skoly a dalSi vefejnou
vybavenost a feSit bytovou i klimatickou krizi. Je nutné lépe prerozdélit pozemky a
naklady a zisky mezi investory a méstem, a toto nové majetkové rozdéleni zakreslit do
studie i zmény uzemniho planu. (Mimochodem i pfi zachovani hrubych podlaznich ploch
by bylo mozné reSit Gzemi vyrazné lépe.) Dale je nutné mezi méstem a developery uzavfit
takové smlouvy, které nebudou pouze jednostranné vyhodné pro developery, ale budou
i celospoleCensky prijatelné.

Po vydani zmény tGzemniho pldanu nebude mozné ménit urbanistickou koncepci, ktera
stanovi, jak se bude nova Ctvrt’ rozvijet dalSi desitky let, a ktera je zakladni podminkou
spoleCenské prijatelnosti navrzené zmény, ani dohody o finanCnich a pozemkovych
kontribucich uzaviené s developery. Po vydani predlozené zmény uzemniho planu
nebudou mit obCané ani samosprava zadny vyznamnéjSi vliv na vystavbu v izemi zmény.
Lokalita se bude volné rozvijet podle podminek na trhu s nemovitostmi. Proto je nutné
feSit budoucnost nové Ctvrti ted'.
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