Vazeni,

dovoluiji si reagovat a odpovédét ve véci Masarykova nadrazi.

Uvodem mi dovolte konstatovat, 7e zmény Gzemniho pldnu P 261/2019 a 299/2019, které se tykaji
Masarykova nadrazi a jeho okoli, budou v souladu se stavebnim zakonem v pribéhu svého pofizovani
projednavany se vsemi dotéenymi organy a organizacemi a na zakladé vysledkd projednani
Zastupitelstvo hl. m. Prahy rozhodne o tom, jak bude vySe uvedené uUzemi zménéno. Béhem
projedndvani budou posouzeny a provéreny, tak jako je tomu i u ostatnich zmén, dopady na dopravu,
Zivotni prostredi, socidlni a ekonomické dopady na obyvalele, stejné tak bude ovéreno dodrieni
hygienickych predpisl a ostatnich zakonem stanovanych pozadavk(. V rdmci projednavani pofizovatel
uzemniho planu hl. m. Prahy zvefejfiuje veskeré zmény i podnéty na zmény uzemniho planu a terminy
jejich projednavani na verejné desce, a tak bude postupovano i v pfipadé zmén v okoli Masarykova
nadrazi. Kazdy ob¢an ma v zakonem uréenych terminech moznost podat svou pfipominku.

Dovoluji si nejprve reagovat na tvrzeni, Ze projekt Masaryk Centre 1 ,neni v souladu s vytkami
stanovenymi spole¢nou reaktivni monitorovaci misi UNESCO a Rady ICOMOS". Toto tvrzeni povaZuji za
dezinformaci, kterd je opakované a ucelové podsouvdna médiim. Zprdva ze spole¢né monitorovaci
mise 25. — 29. bfezna 2019, ze dne 26. srpna 2019 totiz uvadi tyto zavéry:

,Mise souhlasila s ndzorem Magistrdtu, Ze rozsah a forma navrhovaného rozvoje jizni strany
ulice Na Florenci jsou v zdsadé vhodné, vcetné silného akcentu na zdpadnim konci. Stopa je
podobnd té, s niz se pocitalo v roce 2010. Na jejim zdpadé by se mél ddle rozvijet charakter
méstského ndmeéstiv prostoru, jehoZ se bude tykat. V této souvislosti je treba peclivé zvaZit vysku
a ukonceni jejiho zdpadniho akcentu vzhledem k rozsahu zbytku , Ctverce”. Dokonceni ulice Na
Florenci rozvojem jeji jizni strany pomiZe integrovat budovu Florentinum do méstské struktury.
Bude tak vidét primdrné v sikmych pohledech jako jedna strana ulice, spiSe neZ v plné vysce na
Siroké plose. Druhym prvkem je pldnovany trojuhelnikovy hotelovy blok na vychodnim konci
Hybernské ulice sousedici s magistrdlou. V soucasnosti je zde oteviené Zeleznicni prekladisté
s malymi jednopodlaZnimi budovami. To prilis obecné odpovidd stopé roku 2010. Mezi témito
dvéma budovami by Siroky kryty most pro pési pres koleje znovu propojil ¢dsti (plivodné
jednotné) ulice rozdélené Zeleznici. Mezi nim a pricelim budov v ulici Na Florenci je nad
kolejistém navrZena velkd trojuhelnikovad plosina se zahradou. Hotel by také zahrnoval napojeni
na most pro pési a budovy na ulici Na Florenci by byly aktivné orientovdny do zahrady a dalsich
cest na uli¢ni drovni. Velikost a podoba budovy hotelu by zapadaly do svého urbanistického
kontextu a doplnily by urbanistickou podobu vychodniho konce Hybernské, ikdyZz podrobny
ndvrh se muZe ddle rozvijet. Most pres Zeleznici by prekonal hlavni prekdzku pro pohyb chodcu
ze severu na jih (chodci nemohou vyuZit magistrdlu) a zejména by zlepsil pési spojeni s Hlavnim
nddraZim na jih. Verejné prostranstvi by se rozsifilo, ale i ve mésté, pro néZ jsou typické pasdZe,
bude muset byt navrhovdni verejnych cest vyjimecné atraktivni, aby se pfekonala nechut
obyvatel chodit nahoru a dolt po schodech a jezdit vytahy. RovnéZ bude dileZité zajistit, aby
plosina se zahradou byla prerusovand, a denni svétlo tak mohlo dopadat na ndstupisté, kterd
jsou také soucdsti verejného prostranstvi.

Jestlize se tyto prvni fdze nové strategie snadno zacleni do méstského konceptu, u zbytku
koncepce ateliéru Hadid tomu tak nebude. Jeji zdsadni problém spociva v tom, Ze pracuje
s magistrdlou jako s pfednim méstskym prvkem a krouZi smérem k ni a pod ni jako osklivd
a znecistujici méstska struktura. To je vrozporu s cilem postupné transformace jeji ulohy
a povahy a nasi nadéje, Ze z dlouhodobého hlediska Ize isek mezi Zelezni¢nimi a Ficnimi pfechody



zredukovat na méstskou ulici. Koncept drivéjsiho hlavniho pldnu v souvislosti s hlavni osou
vychod-zdpad zaloZeny na vychodnim prodlouZeni ulice Na Florenci, ktery prindsel jasné
propojeni s méstem vychodné za Zelezni¢nimi prekladisti, je stale hodny pozornosti. Vyhodou ulic
smérujicich z vychodu na zdpad (stejné jako nyni Na Florenci) je rovnéz vyhled na vrch Vitkov.”

A z uvedenych zavér( vyplyva z monitorovaci mise UNESCO nasledujici doporuceni:

D 08: Mél by se prehodnotit hlavni pldn pro vychodni ¢dst Masarykova nddraZzi, aby
nedoslo k nepfiméfenému omezovdni moZnosti budouciho zlepSovdni magistrdly
a zejména moZnosti jejiho zaclenéni mezi Zeleznicni a ficni pfechod na sever,
vsouladu s doporucenim 3 mise zroku 2010. Vobou pfipadech je nezbytné
maximalizovat propojeni napri¢ sousednimi ¢dstmi mésta a v rozloZeni novych
meéstskych blokt vyuZivat potencidl vyhledi na horu Vitkov na vychodé a budovy
Muzea hlavniho mésta Prahy (zejména na jeho severojiZzni ose) na severu.

Nejen na zakladé vyse uvedenych zavérl a doporuceni monitorovaci mise, ale i na zdkladé souhlasnych
zavaznych stanovisek Odboru Uzemniho rozvoje a Odboru pamétkové péce Magistratu hl. m. Prahy, a
souhlasného vyjadreni Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy, se kterymi se Rada hl. m. Prahy
podrobné sezndmila, se Rada hl. m. Prahy usnesla, Ze hl. m. Praha nebude v Gzemnim Fizeni k tomuto
projektu uplatfiovat ndmitky ani se proti Uzemnimu rozhodnuti odvoldvat.

Dale konstatuiji, Ze hl. m. Praha postupuje plné v souladu s vySe uvedenym doporucenim monitorovaci
mise, a uzavrela s vlastniky pozemk{ navazujiciho transformacniho uzemi Masarykova nadrazi dohody
s cilem ,pfehodnotit hlavni plan pro vychodni ¢dst Masarykova nddraZi”. Nastrojem, kterym ma byt
tohoto cile dosazeno, je pfipravovanda mezinarodni urbanisticka soutéz, kterd bude v rGzné mire
urbanistického detailu zaméfena nejenom na Gzemi brownfieldu Masarykova nadrazi a UAN Florenc,
ale v Sirsich souvislostech i na Uzemi navazujici. Do pfipravy zaddni soutéze a soutéznich podminek je
hl. m. Praha aktivné zapojeno skrze mou osobu, dale skrze zastupce Vyboru pro Uzemni rozvoj, Uzemni
plan a pamatkovou péci Zastupitelstva hl. m. Prahy a skrze zdstupce IPR Praha. Cilem soutéze je
nalezeni dohody o celkové koncepci rozvoje transformacniho Uzemi Masarykova nadrazi a stanoveni
vSech dil¢ich koncepci, jako jsou koncepce verejnych prostranstvi, koncepce dopravy a dopravni
obsluznosti (véetné provéreni na dopravnich modelech), koncepce modrozelené infrastruktury (véetné
feseni hospodareni's destovymi vodami ¢i posouzeni navrhované struktury z hlediska vzniku tepelnych
ostrovll), koncepce verejné a obcanské infrastruktury, koncepce technické infrastruktury a dalsich.
Pfedpokladem, je, Ze vitézny ndvrh vyusti v studii s regulacnimi prvky. Za pfinosné povaZuji zejména
to, Ze soutéZ je pripravovana jako fizeni se soutéZnim dialogem - tedy Ze soutéZni tymy budou
v pribéhu zpracovani svych navrhl podrobeni nejméné dvéma workshoplm za Ucasti Sirokého spektra
odbornikl z fad samosprav, dotenych organu, vsech stakeholderl v Uzemi a dalsich, ktefi budou mit
prilezitost pfipominkovat navrhy soutézicich pfimo v procesu jejich vzniku. Zvoleny zpUsob soutéze ma
tak potencial, Ze bude vitézny ndvrh reflektovat maximalni rozsah poZzadavk( vsech zainteresovanych
stran a stane se celospolec¢enskou dohodou. Takova dohoda soucasné umozni brzké a bezkonfliktni
nastartovani postupné transformace brownfieldu Masarykova nadrazi, coz je zdjmem nejenom
investor( vlastnicich dotéené pozemky, ale predevsim pak

zajmem hl. m. Prahy a souvisejicich méstskych c¢asti a v neposledni fadé zajmem vsech Prazand.

Ohledné vytek k procesnim tématlim se domnivam, Ze situace je nasledovna:



Z textu uzemniho rozhodnuti (z vyroku a oddvodnéni) vyplyva, Ze Zadost o Uzemni rozhodnuti byla
podana dne 10. 1. 2020. Jakékoliv spojovani s politickou reprezentaci na MC Praha 1 je irelevantni,
nebot vliv politické reprezentace na stavebni Urad je vyloucen. Nikdo z politické reprezentace, ani
ze stavebniho Uradu, nemUze zabrdnit podani Zadosti. Samosprava neni opravnéna do prace statni
spravy jakkoliv zasahovat a nemUzZe ovliviiovat podani Zadosti. | kdyby Zadost byla podana za byvalé
politické reprezentace, stavebni Urad by postupoval Uplné stejnym zplsobem v souladu s pravnimi

predpisy, zcela nezavisle na sloZeni a ,,politické orientace” samospravy.

Stavebni Ufad oznameni o zahdjeni fizeni nezverfejnil na Ufedni desce a v odlvodnéni Uzemniho
rozhodnuti jasné uvadi, pro¢ tomu tak je — nejednalo se o fizeni s velkym poctem Gcastnikd Fizeni,
nebylo vice neZ 30 Ucastnikd fizeni. Opravnéné osoby, tedy Ucastnici fizeni, byly s véci fadné seznameni
a nikdo nebyl obejit. U¢astnici posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, ani dalsi dotéené vlastnici nebyly
zarazeny do okruhu uUcastnikli pfedmétného Uzemniho fizeni, coz jasné vyplyva z textu vydaného
rozhodnuti.

K informaci, Ze se o procesu nedozvédéla ani pdvodni koalice na Praze 1, dodavéam, Ze koalice nema
postaveni Ucastnika fizeni, jeji clenové by se ucastnikem fizeni mohli stdt pouze na zakladé
majetkopravnich vztahd, jinak nikoliv. Pravidla o stanovovani Ucastnikl fizeni vyplyvaji ze spravniho
radu a ze stavebniho zdkona. Tuto situaci nemUze ovlivnit Zadna politicka reprezentace a nelze stav
oznacovat jako , bezprecedentni, netransparentni a zcela Ucelové jednani”, nebot se jedna o postup
v souladu s pravnimi predpisy.

Stavebni Urad vSechny ptipominky a namitky vyhodnotil ve vydaném rozhodnuti, jeho uvahy byly
podloZzeny zdvaznymi stanovisky, vyjadrenimi, studiemi, tedy podklady vyzadovanymi pravnimi
predpisy, véetné sdéleni k posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi, posouzeni vyskovych hladin, posouzeni
souladu s uzemné pldnovaci dokumentaci, apod. Ohledné tvrzeni, Ze proces byl utajeny, cozZ je zcela
v rozporu s tim, Ze byly podany nejen namitky Gcastnikd fizeni, ale i pfipominky Siroké verejnosti. Navic
stavebnik projekt prezentoval a detailné diskutoval i na verejnych vystoupenich v rdmci procesu
participace verejnosti na prelomu roku 2018/2019.

Stavebni Ufad na zdkladé jasnych a presnych podklad(, které okomentoval ve vydaném rozhodnuti,
rozhodl o umisténi stavby a odborné organy predmétny zamér vyhodnotili kladné. Stavebni urad neni
opravnén vést fizeni jinak, nez mu predepisuje stavebni zakon a spravni fad, nebot by postupoval
v rozporu s pravnimi predpisy.

Déle, vzhledem k vyjadiovanym obavam vefejnosti ohledné procesu podnétd zmén UP, bych Vam rad
dal do pozornosti podminky, které 19. jednani Vyboru pro uzemni rozvoj, Uzemni plan a pamatkovou
péci ZHMP ze dne 14. 7. 2020 uloZilo ke schvaleni podnétu:

1. je pozadovdno, aby v souvislosti s projednavanim zmény UP pribéZné dochazelo k intenzivnim
jednanim mezi Investorem, Méstskou ¢asti a HMP za ucelem identifikace a konkretizace
pozadavk( zejména hl. m. Prahy a Méstské casti, kterymi Zadatel v souvislosti s pfipravou a
realizaci zaméru prispéje tim, Ze budou zohlednény aspekty rozvoje lokality a navaznosti na
predloZzenou podkladovou studii.

2. Pro projednani Zmény UP, pred jejim schvédlenim a vydanim ZHMP, dojde mezi Zadatelem a
samospravou k uzavieni podrobnéjsiho memoranda ¢i smlouvy o spolupraci, kde bude
konkrétné definovana kontribuce investora v zavislosti na vysledné podobé zmény UP po jejim
projednani, zejména ve vztahu k HPP navy$enym zménou UP.



Daéle je pozadovan naplnéni bodl Dohody o spolupraci pfi rozvoji tzemi Masarykova nadrazi a
Havlickova namésti uzaviené mezi HMP a Prague CBD, s.r.o. + Masaryk Station Development,
a.s.. Zejména jde o:

a, minimalni 40% podil rezidenc¢nich (bytovych) ploch z celkovych hrubych podlaznich ploch na
feSeném Uzemi

b, usporddani oteviené soutéZe s paritnim zastoupeni investora, MHMP a MC P1 a P8.
¢, MHMP a MC P1 a P8 se bude podilet na definovani vstupnich podminek soutéze

Uzka koordinace s podnétem na zménu UP P 261/2019.
PoZzadavek na priibéZznou informovanost o vech dalsich krocich tykajicich se Uzemi dotéenych
Gzemni zménou vzedlou z podnétu na zménu UP P 299/2019

V zadvéru bych rad okomentoval jesté podrobnéji nasledujici témata:

1.

Ruseni nezastavitelné Uzemi v podobé parkl a budoucich ulic:

Z pohledu uzemniho planovani jsou formalné ruseny nezastavitelné plochy, ale jak je zfejmé z
Podkladové studie pro zménu Uzemniho pldnu, ndvrh jasné definuje nova, kvalitni a z pohledu
Sirich vztahll koncepéné zaloZzena ulicni prostranstvi a zelen, nicméné se vzhledem ke
komplexnosti Uzemi zdmérné vyhyba jejich definovani pomoci samostatnych, nezastavitelnych
funkénich ploch DU a ZMK.

Neumérné zvySeni maximalni kapacity zastavby a jeji bezudplatné povoleni:

Zasadnim momentem rozvoje Uzemi je budouci urbanistickd soutéz, ktera v konkrétni formé
ovéri budouci podobu a kapacitu zaméru v uzemi, co se tykd bezuplatného povoleni,
kontribuce investora v zavislosti na vysledné podobé zmény UP po jejim projedndni, zejména
ve vztahu k HPP navy$enym zménou UP, je definovanou podminkou pro projednani Zmény UP.
Narast dopravni zatéZe do historického centra:

Soucasti podkladové studie bylo i feSeni dopravy v¢. bilance dopravy v klidu a rozpadi zatéze
do okolniho dopravniho systému. Predkladany zamér zohledriuje fakt, Ze Uzemi je dobfre
obslouzeno z pohledu verejné dopravy a bilance dopravy v klidu pro navrzené funkce
(kombinace bydleni, kancelafi a komercnich ploch) je navrzena na spodni hranici rozptylu pro
vypocet poctu parkovacich mist dle platnych PSP. Vzhledem k tomu, Ze platny dzemni plan
prevaznou cast ploch v Uzemi povaZuje za zastavitelné, a vzhledem k vyse uvedenému (dolni
hranice PSP pro parking) predkladany nardst Ize povaZzovat za minimalni.

SniZeni koeficientu zelené z 0,3 na 0,05:

Podkladova studie prokazala, Ze danosti Uzemi popsané vyse zasadné znemoznuji dostoupeni

koeficientu zelené dle regulativll platného Uzemniho planu a z toho divodu bylo pfistoupeno
k poutziti tzv. koeficientu S. Toto bylo v podnétu a Podkladové studii odGvodnéno.

Soucasti podkladové studie je navrh zelené v Uzemi vykresy ¢. 802 - koncepce zelené ve
verejnych prostranstvich a €. 805 - vypocet a situace koeficient zelené, a sklada se jak ze zelené
ve vefejném prostoru, tak ze zelené na stfechach. Samotné zelené stfechy k naplnéni
koeficientu zelené nikdy nemohou postacit, vzhledem k charakteru vypoctu KZ.

Neni poZadovano 74dné plochy a funkce verejného vybaveni

V ramci podkladové studie je navrzeno maximalné pestré funkcni vyuziti (kombinace byt(,
ubytovacich sluzeb, kancelari, komercnich ploch a sluzeb). Konstrukéni vysky hmot objekt(



provérovanych v Podkladové studii umoznuji v objektech realizovat riiznorodé funkce. Funkéni
rozlozeni v rdmci Uzemi bude provéreno v rdmci Uzemni studie.

s v v

6. Nedostatecné fesSeni verejnych prostranstvi, prostupnost Uzemim, dopravni obsluznost

Podkladova studie obsahuje jak ndvrh verejnych prostranstvi, tak zajisténi prostupnosti Gzemim i
z hlediska kontextu Sirsich vztah(, tak i dopravni obsluznost.

Jesté jednou dékuji za Vas zajem o rozvoj Prahy a o lokalitu v okoli Masarykova nadrazi.

S pozdravem,

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek



