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NiZe uvedené vécné shodné pripominky
k ndvrhm zmén 3790 a 3791 SU hl. m. Prahy

zmocnény zastupce verejnosti (dle § 23 stavebniho zdkona)
Arnika — Centrum pro podporu obc¢anti, Délnicka 13, 170 00 Praha 7

uplatiuje jako namitky

k ndvrhim zmén 3790 a 3791 SU hl. m. Prahy (4zemi Bubny-Zatory),
k Vyhodnoceni predpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi (VVURU)
a souvisejicim dokumentim

Namitka €. 1 — Rozpor s pravnimi predpisy

Dovolujeme si diirazné upozornit, 7e predklddané navrhy zmén 3790 a 3791 UP SU hl. m.
Prahy musi byt v souladu s:
- Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace €. 1, 2,3 a 5, pravni stav k 1.9.2021
- Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve znéni aktualizace ¢. 1-4 a 6 a 7 pravni stav ke
dni 27. 12. 2021 (déle jen ZUR), a to predevsim s prioritami a zasadami ZUR hl. m. Prahy
a podminkami a ukoly pro Transformacni oblast T/6 Masarykovo nadrazi
- scili a ukoly tzemniho planovani definovanymi ve stavebnim zakoné
- s narizenim vlady o Prazské pamatkové rezervaci a jejim ochranném pasmu
- mezinarodnimi zavazky CR danymi jednotlivymi Umluvami piedeviim Umluvy o ochrané
svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi, Evropské amluvy o krajiné (¢. 13/2005 Sbirky
mezinarodnich smluv) a dalSimi

- Management planem ochrany svétového kulturniho dédictvi historického centra Prahy,
ktery vyjadfuje mezinarodni zavazky CR
- adalSimi zdkony a predpisy
jinak neni mozné vyse uvedenou zménu vydat.
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N&avrhy zmén 3790 a 3791 SU hl. m. jsou v rozporu s nadfazenymi ZUR v platném znéni,
pfedevsim s podminkami pro oblast T/6 Masarykovo nadraZi a neplni ukoly pro ni
stanovené, jak je prokazano v jednotlivych namitkach nize, a neni tedy mozné zménu vydat.

Cit. ze ZUR: 3.2.6 Masarykovo nadraZi (T/6) Pozadavky na vyuziti: Oblast T/6 predstavuje
vyznamnou plochu uréenou pro novou plnohodnotnou méstskou zastavbu prevainé smisené
funkce, pro rozvoj vyznamného uzlu vefejné dopravy a rozvoj souvisejicich sluzeb.

Podminky pro ndsledné rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) dotvoreni celoméstského centra o polyfunkéni Uzemi bez umisténi velkych
monofunkcnich objektq,

b) zohlednéni prostorové vazby na Pamatkovou rezervaci v hlavnim mésté Praze a okolni
pamatkové zény na Uzemi méstskych ¢asti Praha 8 a Praha 3,

c) odstranéni stavajicich urbanistickych bariér,

d) respektovani ¢lenité stredni krajiny s lokalnimi dominantami,

e) méfitko nové zastavby respektujici okolni historickou strukturu,

f) doreSeni vyhledové podoby centralni ¢asti Zelezni¢niho uzlu Praha,

g) zohlednéni poiadavkil na umisténi Zelezniéniho muzea dle usneseni vliady CR ¢&.
1147/2000 ze dne 15. 11. 2000,

h) zamezeni pretizeni Gzemi automobilovou dopravou, preference pési dopravy,

i) snizeni negativnich vlivll na Zivotni prostredi,

j) ndvaznost noveé zakladdanych ploch zelené na stavajici plochy, jmenovité na park u Muzea
hl. m. Prahy, na Vrchlického sady a svahy Vitkova,

k) zohlednéni kvality Zivotniho prostredi z pohledu ochrany verejného zdravi pfi umistovani
obytnych a jinych citlivych funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni dopravou a
podél Zelezni¢ni trati.

Ukoly pro podrobnéjsi uzemné pldnovaci dokumentaci:
a) feSit komplexné dotvoreni celoméstského centra,
b) navrhnout zplsob vyuZiti a prostorové regulativy odpovidajici poloze ve mésté a vazbdm
na okoli,
c¢) navrhnout zplsob vyuziti Uzemi v rozsahu odpovidajicim moZnostem dopravni obsluhy
s cilem maximalné redukovat dopravu generovanou v centralni oblasti mésta,
d) provéfit vyhledové feseni Zst. Masarykovo nadrazi.

Dale upozoriiujeme, Ze je Zadouci, aby pfislusna zména byla v souladu se strategickymi

7 v s

dokumenty CR a hl. m. Prahy i Méstské &asti Prahy 7:

- Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+
- Planem adaptace na klimatickou zménu
- Strategickym planem hl. m. Prahy
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- Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu

- Strategie rozvoje bydleni v hl. m. Praze

- adalSimi
Tyto dokumenty sice nejsou pravné zavazné. Naplfiovanim jejich principl a cilti ale dava
vedeni mésta najevo, Ze pfejima odpovédnost za budoucnost svych obcanti. Naopak,
vydavanim zavazné dokumentace v rozporu se strategickymi dokumenty, vedeni mésta
oteviené priznava, Ze na tyto dokumenty a jejich obsah nereflektuje.

Na rozpory s pravnimi predpisy a strategickymi dokumenty upozornujeme
v jednotlivych vécné shodnych pripominkach, které uplatnujeme jako
namitky:

Namitka €. 2 — Minimalni podily bydleni

Pozadujeme stanoveni minimalniho podilu bydleni v navrhu zmény (vykres €. 36 —
podil bydleni v centralni ¢asti mésta a adekvatni upravu textové €asti) takto:
- u cervené zakrouzkovanych ploch pozadujeme minimaini podil bydleni alespon
40 %, lépe 50 %, Cili oznaceni kddem SMJ-4, nebo SMJ-5
- umodre zakrouzkovanych ploch (plochy zdpadné od magistraly) pozadujeme
minimalni podil bydleni alespon 40 %, Cili oznaceni kédem SMJ-4
- u fialové zakrouzkovanych ploch (plochy zahrnujici stanici metra a autobusové
nadrazi Florenc, ¢i umisténé v blizkosti dopravnich staveb) poZzadujeme minimalni
podil bydleni alespon 30 %, €ili oznaCeni kddem SMJ-3
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navrh zmény 3791

navrh zmény 3791
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Neni mozné, aby u takto rozsahlého uzemi v centru mésta, nebyl zavazny minimalni podil
bydleni, nebot tim neni garance, ze vznikne polyfunkéni (dle platnych ZUR), resp. smisené
(dle navrhu ZUR, aktualizace €. 5) uzemi a nebudou tak splnény podminky a ukoly ZUR.

Absence pozadavkii na minimalni podil bydleni je v rozporu s:

1) s PUR (38) 3 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY Kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v Uzemi: PFi rozhodovani a posuzovani zamért na zmény Uzemi ve
vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména:

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného tuzemi a pfedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zaboriim ploch vefejné zelené a dalSich prvku pfirodniho charakteru slouzici
svému ucelu,

2) s podminkami a ukoly ZUR pro oblast T/6
Podminky pro ndsledné rozhodovdni o zméndch v uzemi: a) dotvoreni celoméstského centra o
polyfunkéni uzemi bez umisténi velkych monofunkcnich objektd,

vevs

a) resit komplexné dotvoreni celoméstského centra,
b) navrhnout zplsob vyuZiti a prostorové regulativy odpovidajici poloze ve mésté a vazbdm
na okoli,

,Polyfuncni / smisené tuzemi“ je Uzemi v€etné bydleni, ,komplexni dotvoreni” znamena opét
véetné bydleni, je tedy nutné, aby byl poZzadovan jeho minimalni podil. ,Zpusob vyuZiti
odpovidajici poloze ve mésté a vazbdm na okoli“ je dan mj. | funkénim vyuzitim okolni
zastavby, u které je stanoven rovnéz minimalni podil bydleni — viz platny uzemni plan —
vykres €. 36 miniméalni podil bydleni v centralni ¢asti mésta:
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3) s usnesenim Rady HMP ze dne 04. 05. 2020, tisk ¢islo: R-36620, usneseni ¢.: 858, k
Dohodé o spoluprdci pri rozvoji uzemi aredlu Masarykova nddraZi a Havlickova ndmésti a
touto dohodou v bodé 1 (a): ,,Spolecnosti CBD a MSD se zavazuji, Ze vystavba realizovand na
Rozvojovych pozemcich: (a) bude zahrnovat podil ploch s rezidencni (obytnou) funkci ve vysi
nejméné 40% z celkovych hrubych podlaZnich ploch (HPP) s cilem dosdhnout 50% podilu
téchto ploch, pricemZ tento podil bude dodrZen jak na ¢dsti Rozvojovych pozemk( nachdzejici
se zdpadné od severojizni magistrdly tak i na ¢dsti Rozvojovych pozemkui nachdzejici se na
vychod od severojizni magistraly;“

které byly podkladem pro schvdéleni pfisluSnych podnétl na potizeni zmén zkracenym
postupem: podnét P261/2019 ZMPLA (14.7.2020 Doporuéuje (rozhodnuti VURM), 24.8.2020
RHMP Souhlasi zkracené (usneseni 1707) 10.9.2020 ZHMP Schvaluje zkracené (usneseni 19/26)) a

podnét (P299/2019 ZMPLA, 14.7.2020 Doporucuje (rozhodnuti VURM), 24.8.2020 RHMP Souhlasi
zkraceneé (usneseni 1707), 10.9.2020 ZHMP Schvaluje zkracené (usneseni 19/26))

Nestanoveni minimalniho podilu bydleni v navrhu zmény neni nijak odlivodnéné, je

v rozporu s priroritami ZUR i podminkami a ukoly transformaéni oblasti T/6, je

v rozporu se strategickym planem méstem i politickou vizi vyjadienou vyse uvedenou
smluvni dohodou a tim i s divodem, pro¢ zastupitelstvo podnéty na zménu UP
schvalilo.

Namitka €. 3 - (Ne)dostupné bydleni

Pozadujeme podil dostupného bydleni v izemim doteného zménou tzemniho planu
alespon 25 %. Napfriklad 5% procentnim podilem bytl ve vlastnictvi mésta pro socidlné
potiebné, 10% podilem obecniho najemniho bydleni a 10% podilem druzstevniho bydleni
(napfiklad formou baugruppe) nebo napfiklad prevedeni 10% podilu bytli na mésto za
nakladovou cenu a u 15% podilu byt zastropovat maximalni vysi ndjemného ¢i prodeje.
Pozadujeme zasmluvnéni téchto podili a cen mezi méstem a vlastniky pozemki. Tato
smlouva se musi stat zavaznym podkladem pro vydani zmény tzemniho planu.

NefeSenim problematiky socialniho a dostupného bydleni nejsou spinény pozadavky:

1) PUR (38) 3 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY Kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v Uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény uzemi ve
v8ech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména: b) rozvoj bydleni
pfi upfednostnéni rozvoje uvniti’ zastavéného tzemi a predchazeni prostorové socialni
segreqaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborum ploch
verejné zelené a dalSich prvku prirodniho charakteru slouzici svému ucelu,

Podkladova Uzemni studie by méla analyticky provéfit predpokladané socialni slozeni nové
¢tvrti a urdit zdravy socialni mix zastavby nové Ctvrti pro tisice novych obyvatel.

Vzhledem ke zkuSenostem ze souéasné komercni developerské praxe na Praze 1a 8, aleiv
celé Praze, je zfejmé, Ze v lukrativni lokalité vzniknou také velmi lukrativni a tedy nedostupné
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byty, které si nebude moci dovolit stfedni tfida ani duleZité profese pro fungovani mésta jako
jsou ucitelé, zdravotni sestry nebo policisté. Velky podil bytl v téchto projektech je skupovan
cizinci ¢i firmami jako investice, ne k vlastni potfebé bydlet. Napfiklad v projektu Rezidence
Garden Towers jsou dle analyzy IPR! byty vlastnény ze 46 % cizinci a z 24 % pravnickymi
firmami.

Zdravy socidlni mix by mél byt zajistén podilem dostupného bydleni ve ¢tvrti - napfiklad 15%
podilem obecniho ndjemniho bydleni a 10% podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou
baugruppe).

Planované zmény uUzemniho planu méni funkéni vyuziti Uzemi a vyrazné zvySuje kapacity
zastavby (plochy DU a ZMK se méni na SMJ) a tim mnohondsobné zhodnocuje pozemky
soukromych developer( v fadu desitek az stovek milion0 korun. Jejich zisk se bude pohybovat
v fadech miliard korun. Mésto by za to mélo poZadovat zpétné plnéni svych potfeb i v bytové
oblasti. Napfiklad poZadovat po developerech prevést urcity podil bytd (napfiklad 15 %) do
obecniho fondu nebo alespon uréit prdvo na odkup tohoto podilu byt do obecniho fondu za
nakladové ceny. Jinak socialni mix v nové vznikajici ¢tvrti nebude zajiStén a redlné hrozi vznik
Ctvrti pouze pro bohaté. Obdobné politiky jsou bézné v Zapadni Evropé - ve Vidni, Pafizi,
Barceloné ¢i Mnichové.

O potrebé socidlniho mixu hovofri také Strategicky plan hl.m. Prahy napfiklad v téchto
pasazich: "Mésto by mélo ovlivriovat, aby socidlni skladba oblasti nové zdstavby byla co
nejpestrejsi (jako idedIni model se jevi kuprikladu mix socidlniho bydleni a developerské
vystavby vyssiho segmentu v ramci jedné lokality)."

"Poskytovat socidlné i generacné ohroZzenym skupindm obyvatelstva dostupné a udrZitelné
bydleni. Realizovat diferencované formy socidlniho a dostupného bydleni v rdmci béiné
zdstavby." (1.1 C Dostupni bydleni, s. 24)

"Podporou vystavby ndjemnich byti vytvorila adekvatni nabidku dostupného a udrZitelného
bydleni. (1 Soudrina metropole s. 8)"

"Z hlediska dlouhodobé stability a konkurenceschopnosti Praha musi byt otevifenym, socidlné
prostupnym, soudrZnym a bezpecnym méstem bez uzavienych aredli majetnych (gated
communities) a socidlné vyloucenych lokalit ¢i etnickych enkldv, které by se mohly stat ohnisky
prohlubovadni socidlnich nerovnosti, polarizace a potencidlné i vzniku nepratelskych ndlad a
postoji vuci okolni spolecnosti, kulture a institucim. (1.1 Soudrzna metropole, s. 15)"

Zakon €.131/2000Sb. o hl. m. Praze vyslovné méstu svéfuje starost o bydleni jeho obéanli —
,Hlavni mésto Praha v samostatné plsobnosti ve svém tzemnim obvodu ddle pecuje v souladu
s mistnimi predpoklady a mistnimi zvyklostmi o vytvdreni podminek pro rozvoj socidlni péce a
pro uspokojovdni potfeb svych obcani. Jde predevsim o uspokojovdni potreby bydleni,

1

https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/analyza_prodejnic
h_cen_nemovitosti_a_struktury poptavky na_prazskem_rezidencnim%20trhu.pdf
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ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spojt, potreby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového
kulturniho rozvoje a ochrany verejného pordadku.”

Odkoupeni podilu byt méstem i zastropovani vyse najemného ¢i prodeje u podilu byt je
nutné osetfit pfed vydanim zmény tuzemniho planu, ktera developerim vyrazné zhodnoti
pozemky a vysokymi koeficienty pro zastavbu jim umozni miliardové zisky. Po vydani zmény
uzemniho planu uzZ na to nebude ze strany developera vile.

Namitka ¢. 4 — Nepripustna redukce pozadavki na koeficient zelené

Pozadujeme zachovani pavodniho rozsahu zelenég, tj. nahrazeni specifickych kédu vyuziti
uzemi (SMJ-S, KZ = 0,05) béznym kédem (nap¥. SMJ-I, KZ = cca 0,3) se standartnimi
koeficienty zelené.

Navrhy zmén UP se tykaji Gzemi, které je na hranici imisnich limit( a které je jednim z mist
v celé Praze nejhlre zasaZenych problematikou tepelného ostrova. Dopady na zdravi a
kvalitu Zivota obyvatel okolniho Uzemi i uZivatell Uzemi nelze dale pfehlizet a podil zelené
v Uzemi ma vyrazny vliv jak na teplotu ve svém okoli, tak na kvalitu ovzdusi.

Podstatna ¢ast navrh(i zmén je v UAP 2020 ve vykresu problémy k feseni v UPD
(https://uap.iprpraha.cz/atlas/?service[]=vykres uap 04) oznacena jako Uzemi s kumulaci

prekroceni hygienickych limitd. Vzhledem k tomu nemohou byt ndvrhem zmény snizovany

pozadavky na zelen.

azemi s kumulaci prekrofeni
hygienickych limitli #92-3-10/5.02.3.03 fc. 02.3.14
potet piekrofent hygienickych limitd

4

3

2

03 Vyvazené prostorové usporadani mésta
podminénost rozvoje klicovich

transformaim’ch l:lZl!I'Il]‘ 1031001 fi10.1.02 [ §.03.1.04 /031,05 LO3.007

transformacni plochy nad 5 ha

Navrhy zmén UP vyrazné redukuji pozadavky na zelefi v uzemi, tato redukce neni
dostate¢né odUvodnéna, je v rozporu s podminkami oblasti T/6 i) sniZeni negativnich vlivi
na Zivotni prostredi, j) ndvaznost nové zakladdanych ploch zelené na stdvajici plochy, jmenovité
na park u Muzea hl. m. Prahy, na Vrchlického sady a svahy Vitkova, Ukoly pro T/6 b) navrhnout
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zpusob vyuZiti a prostorové regulativy odpovidajici poloze ve mésté a vazbdm na okoli (jelikoz
zpUsob vyuZiti Uzemi je mj. dan také kodem miry vyuziti Uzemi, ktery v sobé zahrnuje
koeficient zelené),

Navrhy zmén UP jsou redukci poZadavkl na zelen rovnéz v rozporu s prioritami ZUR 10)
Zvysovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému. 11) Vytvorit podminky pro
odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd a prispét k vyreseni stretl zajmi
mezi ochranou Zivotniho prostredi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho mésta. ZUR
- 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel) f)
podporovat v kompaktnim mésté ¢lenéni zdstavby plosnymi i liniovymi prvky zelené, chrdnit
stdvajici zelené plochy a podporovat tvorbu novych ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady
koncepce rozvoje ochrany prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot f) Rozvijet systém
zelené, ktery je vyznamnym atributem krajinného rdzu, zdkladem zdravého méstského
prostredi a kvalitni priméstské krajiny poskytujici méstu rekreacni zdzemi. a dalsimi

Namitka €. 5 — Nepripustna redukce verejnych prostranstvi a zelené

Pozadujeme zachovani ¢i nahrazeni ploch DU a ZMK alespon v takovém rozsahu,
v jaké jsou v platném uzemnim plan, €ili ZMK alespon 0,2 ha, DU alespon 0,9 ha, &i
v celkovém souctu ploch ZMK + DU alesponi 1,1 ha.

s /)

Y
b

Vi ~ 7MK &
Platny tzemni plan - ZMK = 0,2 ha, DU = 0,6 ha + 0,15 ha +0,25 ha = 0,9 ha
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Podstatna ¢ast blizkého okoli ndvrh( zmén je v UAP 2020 ve vykresu problémy k feSeni
v UPD (https://uap.iprpraha.cz/atlas/?service[]=vykres uap o04) oznacena jako Uzemi

s vysokou koncentraci ¢innosti, Cili je v ni vymezeni dostatecnych ploch vefejnych

prostranstvi nutné.

04 Vyvazeny rozvoj kulturnich a urbannich hodnot
nevyvaZena koncentrace €innosti ve mésté 1.04.2.02/i.04.2.05
:l dzemf s vysokou koncentracf Cinnosti
mira koncentrace aktivit (pocet/ha)

36 - 40

31 =35

26 - 30

21-25

15-20

Redukce ploch vefejnych prostranstvi a zelené je v rozporu se podminkami ZUR pro oblast
T/6 b) zohlednéni prostorové vazby na Pamdtkovou rezervaci v hlavnim mésté Praze a okolni
pamdtkové zony na uzemi méstskych ¢dsti Praha 8 a Praha 3, a Ukoly pro oblast T/6 a) resit
komplexné dotvoreni celoméstského centra, b) navrhnout zpisob vyuZiti a prostorové
regulativy odpovidajici poloze ve mésté a vazbam na okoli,

V pfipadé nahrazeni téchto ploch v jiném misté pozadujeme pifed vydanim zmén UP
smluvni zaruku pro mésto, Ze se vlastnici zfikaji nahrad za zménu v uzemi dle § 102 -
stavebniho zakona.

Namitka €. 6 — Plochy pro park i verejnou zelen

Pozadujeme vymezeni plochly ZP ¢i ZMK v celkovém souétu alespon 0,5-1 haao
jejilch umisténi v souladu s podminkami ZUR v navaznosti na park u muzea a svahy
Vitkova, nejlépe tak aby doslo k jejich propojeni (viz zelena Sipka, kterou v platném UP
toto potencialni propojeni naznacujeme).

Pozadavek na velikost ploch/y vychazi ze Standardi dostupnosti vefejné infrastruktury
(metodika certifikovana MMR):
- VEREJNA PARKOVA ZELEN JAKO SOUCAST VEREJINEHO PROSTRANSTVI (rozloha 0,5 - 1

ha) - pési dochazka - skutec¢na 300 m (obytny diim - okraj parku)
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Ze znéni podminky ZUR pro oblast T/6 j) ndvaznost nové zakladanych ploch zelené na stdvajici
plochy, jmenovité na park u Muzea hl. m. Prahy, na Vrchlického sady a svahy Vitkova, je
zfejmé, Ze tato podminka predpoklada vznik novych ploch zelené a jejich ndvaznost na zelen
Vitkova a park u muzea. Pokud v navrhu zmén nejsou Zadné nové plochy, neni tato podminka
ZUR splnéna. Umisténi parku je rovnéz nutné z divodu prekracovani hygienickych limitd
v Uzemi (viz vyse).

Namitka ¢. 7 — Neodlivodnéné navyseni kapacit zastavby

Pozadujeme stanoveni celkovych kapacit zastavby v tomto Uzemi tak, aby nebylo
navyseno o zahrnuti ploch DU a ZMK do ploch SMJ s koeficientem 2,6, resp. 2,65.
Pozadujeme bud'to zachovani ploch DU a ZMK, nebo jejich nahrazeni plochami DU a
ZMK v souétu shodného rozsahu (1,1 ha) v jiném misté, nebo v pripadé zahrnuti ploch
DU a ZMK do ploch SMJ adekvatni snizeni koeficientd téchto ploch.

Zahrnutim ploch DU a ZMK v navrhu zmény UP dochazi k vyraznému navyseni kapacit
oproti stavu UP, které neni dostate¢né odivodnéné. Takovym zvySenim kapacit by doslo
k vyraznému navySeni intenzit dopravy ve stavajici uli¢ni siti, ¢imz by doSlo ke zhorSeni
kvality zZivota stavajicich obyvatel i novych obyvatel vlivem pfilisné hustoty zastavby a
nedostate¢nych kapacit vefejné infrastruktury.

Vyraznym navySenim kapacit dle navrhu zmény by doslo k poruseni podminek ZUR pro
oblast T/6 b) zohlednéni prostorové vazby na Pamdtkovou rezervaci v hlavnim mésté Praze a
okolni pamdtkové zény na uzemi méstskych cdsti Praha 8 a Praha 3, d) respektovani clenité
stresni krajiny s lokdlnimi dominantami, e) méritko nové zdstavby respektujici okolni
historickou strukturu, a nesplnéni ukoli ZUR pro oblast T/6 pro UPD a) resit komplexné
dotvoreni celoméstského centra, b) navrhnout zplsob vyuZiti a prostorové regulativy
odpovidajici poloze ve mésté a vazbdm na okoli,
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Namitka ¢. 8 - Absence vymezeni ploch (znacek) pro dalsSi verejnou vybavenost

Pozadujeme vymezeni dostatecnych ploch pro vefejné obcanské vybaveni dle
Standardi_dostupnosti verejné infrastruktury (metodika certifikovand MMR), a to pro
zakladni uroven ob¢anského vybaveni, vyuzivanou obyvateli uzemi nebo jejich vyznamnou
skupinou dennég, a vysSi urover ob&anského vybaveni, kterou vyuziva vétsSina obyvatel uzemi
meéné Casto. Vymezeni VPS (at uz formou plochy &i znacky) pro tuto vybavenost pozadujeme
dle vypoctového predpokladu vzhledem k poétu a skladbé budoucich obyvatel izemi a
dle stavajicich deficitii a potieb méstskych ¢asti Praha 1 a 8.

Zakladni ob&anska vybavenost: (dle Standardd dostupnosti vefejné infrastruktury)

socialni sluzby - centrum dennich sluzeb a denni stacionaf, nizkoprahové centrum,
nizkoprahové centrum pro déti mladez, intervenéni centrum atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce, lékarny

sport - télocvicny, sportovisté, sportovni haly

kultura - knihovna, klubové zafizeni / klubovna / komunitni centrum (pro déti, mladez, seniory),
viceucelovy sal

vefejna sprava - posta atd.

ochrana obyvatelstva - hasi¢ska stanice apod.

Vy8Si ob&anska vybavenost: (dle Standardl dostupnosti vefejné infrastruktury)

socialni sluzby - nocleharna, azylovy dum a zafizeni pro krizovou pomoc, dim na pul cesty,
domov pro seniory, domov pro osoby se zdravotnim postiZzenim, chranéné bydleni atd.
zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce vySSi, centra duSevniho zdravi

kultura - dle poptavky

Oddvodnéni: Kazdé mésto musi sledovat trendy svého sociodemografického vyvoje, z néj
vyplyvaji i naroky a potfeby jeho obyvatel, jednotlivych ¢tvrti i mésta jako celku. Pokud chceme
dosahnout cilt vtélenych od Strategického planu hl. m. Prahy v bodé:
- 1.1 Soudrzné mésto a 1.3 Mésto kratkych vzdalenosti.

je nezbytné nutné planovat nové Cctvrti jako sobéstaéné avSak propojené celky, které
poskytnou nejen celou Skalu kategorii bydleni a zakladni obcanské vybavenosti ale i tzv. vysSi
obCanskou vybavenost. Mésto bohuzel na nékolik desetileti rezignovalo na to, aby vznikaly
porevolu¢ni obdoby tzv. komplexni bytové vystavby, jejimz zakladnim principem bylo budovat
v oblasti sluzeb a vybaveni samostatné urbanistické celky. Nové Ctvrti v transformacénich a
rozvojovych plochach SirSiho centra maji proto extrémni potencial na tento témér zapomenuty
trend navazat a narovnat tak dlouhodoby deficit nékterych sluzeb (pfedevSim vefejné
vzdélavaci instituce, posty, polikliniky, domovy socialnich sluzeb). UdrZitelny rozvoj mésta
totiz znamena i zajiSténi sluzeb a vybaveni, které podporuje reprodukci socialni mixity
obyvatelstva.

Stavajici deficity MC v ob&anské vybavenosti éasto nelze plnit ve stabilizovaném tzemi, je
tedy nutné je FeSit v rozvojovych a transformaénich Uzemich. Nefe$eni obcéanské
vybavenosti nhavrhem zmény UP je v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani. Bez
upravy nelze tuto zménu vydat.
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Namitka €. 9 - Verejna prostranstvi, parky, hristé

Pozadujeme vymezeni vefejnych prostranstvi, verejné parkové zelené jako soucasti
veiejnych prostranstvi a venkovnich hfist’ a sportovist’ jako urbanisticky vyznamnych
ploch (DU), parkt (ZP) nebo zelenn méstska a krajinna (ZMK) ¢i sportu a rekreace,
pripadné formou plovoucich znacek dle Standardii dostupnosti verejné infrastruktury
(metodika certifikovana MMR):

- VEREJNA PROSTRANSTVI (bez zapocteni pozemnich komunikaci) 1000 m2 pro kazdé 2

ha zastavitelné plochy (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- VEREJNA PARKOVA ZELEN JAKO SOUCAST VEREJINEHO PROSTRANSTVI (rozloha 0,5 - 1
ha) - pési dochazka - skutec¢na 300 m (obytny dim - okraj parku)

- HRISTE PRO PREDSKOLNI DETI - pési dochdzka - skute¢na 200 m (obytny dim-hfisté)

- HRISTE PRO MLADSI SKOLN{ DETI - pé&si dochazka - skute¢nd 200 m (obytny ddm-
hFistg)

- SPORTOVNI HRISTE PRO MLADEZ A DOSPELE - pé&$i dochazka - skute¢na 200 m (obytny
dim-hfisté)

Odlvodnéni: rovnéz viz pfedchozi namitka

Vytvéareni podminek pro zajistovani dostupnosti verejnych infrastruktur ve smyslu § 2 odst. 1
pism.m) stavebniho zdkona, jmenovité vybranych druhl obcanského vybaveni, dopravni
a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi patfi mezi hlavni cile a Ukoly Uzemniho
pldnovani, , zejména odst. a), b), ¢), e), i), j).

Namitka ¢. 10 — Nedostatecné reSeni paternich cyklotras

Pozadujeme doplnit vedeni cyklotras dle usneseni KCD ze dne 3. 5. 2022 Komise pro
cyklistickou dopravu na svém jednani dne 3. 5. 2022 schvalila v bodé 4 ( Florenc 21)
nasledujici usneseni: ,,KCD doporucuje, aby do zmény uzemniho planu byl doplnén
presunuty koridor cyklotrasy zapadné podél Wilsonovy ulice a vychodozapadni
koridor k Divadlu Ponec na Vitkovskou drazni stezku. Dale komise doporucuje
doplnéni ploch DU pro verejna prostranstvi (7-0-0)“

Davodem pro zaclenéni cyklotras je potfeba zajistit uzemni ochranu cyklistického prujezdu v
dotCené oblasti. Severojizni koridor podél Wilsonovy ulice nahrazuje prdjezd mezi ulicemi
Opletalova a Na Florenci v koridoru celoméstské trasy A 410, zmareny provedenim
pfipravovanych stavebnich zaméri (Masaryk Centre a zastfeSeni Masarykova nadrazi),
které nedovoli souvisly a plynuly prajezd cyklist( (eskalatory / vytahy a pravdépodobné
zakaz jizdy na kole na pfemosténi nadrazi). Slepé konce trasy Opletalova - Na Florenci Ize
pfi akceptaci pfipominky z vykresu odstranit.

Nahrada je vedena v koridoru nadfazené celoméstské cyklotrasy A 4 (dle aktualizace
celoméstského systému cyklotras schvalené Radou hlavniho mésta Prahy usnesenim €. 418
ze 7. bfezna 2022, do té doby trasa pateini A 41). Uzemni ochrana cyklistického prijezdu je
v koridoru A 4 jesté vice dllezita pravé kvuli zmareni soubé&zného koridoru A 410.
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Vychodozapadni koridor k divadlu Ponec tvofi propojeni nadfazenych tras A 4 (koridor
Wilsonovy) a A 5 (Vitkovska stezka, navaznost trasou A 240). Jakkoliv je v podkladové studii
navrzen cyklisticky prijezd sdilenou zénou, navrh regulace v izemnim planu zde uliéni
koridor nedefinuje a zfizeni trasy tak neni garantovano. Ani pfipadné zezavaznéni
podkladové studie formou, napfiklad kontribu¢éni smlouvy, nebude v daném koridoru
garantovat bezpecny prujezd, zejména v té ¢asti studie a navrzeného prljezdu, ktera
zasahuje mimo pozemky ve vlastnictvi zadavatel( studie a potencialnich signatara
kontribu€ni smlouvy.

Namitka €. 11 — Nedostatecna Sirka koridoru Severojizni magistraly

Pozadujeme, aby koridor Severojizni magistraly ve funkéni plose S2 byl definovan v
§ifce minimalné 40 metra, lépe 50 metri, z dlivodi mozného budouciho reSeni v
oblasti kifizovatky Wilsonova a Krizikova, a to prednostné odsazenim zapadni uliéni
cary.

Komise pro cyklistickou dopravu na svém jednani dne 3. 5. 2022 schvalila v bodé 4 (Florenc
21) nasledujici usneseni: ,KCD doporucuje, aby koridor Severojizni magistraly ve funkéni
plose S2 byl definovan v sSifce 40 metrt z divodd mozného budouciho feSeni v oblasti
kfizovatky Wilsonova x Kfizikova. (5-1-1)“

Sitka uliéniho profilu Severojizni magistraly jizné od ulice Kfizikovy navrzena zménou
uzemniho planu, odpovida pfiblizné stavajici Sifce mostu Severojizni magistraly (cca 27,5
m) s oboustrannym pétimetrovym ochrannym pasmem, a Cini tedy pfiblizné 37,5 m.

Tento navrh nereflektuje dostateéné nasledujici moznosti vyvoje Uzemi:

1 ZFizeni bezmotorové lavky podél Wilsonovy ulice pfemostujici Masarykovo nadrazi
tak, aby byl zachovan alespon néjaky odstup vychodni fasady uvazované zastavby od lavky.
Ta by se nyni musela vméstnat do pétimetrového koridoru mezi estakadou Wilsonovy ulice a
fasadou. Toto pfemosténi se aktualné provéfuje, pfi¢emz koncepcné vhodnéjsi pokracovani
smérem do Kfizikovy ulice je doprovazeno obtizemi i vlivem uzkého profilu mezi stavajici
estakadou a uvazovanou fasadou.

2 Vedeni Wilsonovy ulice do uroviiové kfizovatky s Krizikovou ulici v ramci vyhledové
humanizace Severojizni magistraly. Za predpokladu, Ze dojde pouze k dil¢imu snizeni
intenzit ve vnitfnim mésté bude Wilsonova ulice i v pfipadé humanizace silné zatizenou ulici
(s predpokladanou intenzitou pfesahuijici 50 tisic vozidel denné), coz si v Uroviiovém kfizeni
vyzada profil s vétsim pocétem fadicich pruhl (pfedpokladame 5 + 3 pruhy). Ulice bude
soucasné sklesavat z mostu pfes Masarykovo nadrazi a nemuze byt tedy v pfimém kontaktu
s fasadami.

Do navrzeného 37,5metrového profilu neni mozné umistit potfebny pocet Fadicich pruhu
soucasné s bezpe&nym feSenim pro cyklistickou dopravu a chodniky podél fasad v dolni
urovni - v minimalnich parametrech by konfigurace 5+3 v fazeni znamenala chodniky podél
fasad Siroké jen cca 1,25 - 1,5 metru, coz je prakticky nemozné.
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Wilsonova 37,5 m
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Ve 40metrovém profilu je jiz Sifka dolnich chodniku v této konfiguraci aspon 2,6 metru.

Wilsonova pred Krizikova
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V pfipadé jiné konfigurace (napfiklad 2 JP + 4 fadici JP) nabizi 40metrovy profil distojné
podminky pro fedeni pési i cyklistické dopravy i pfi zachovani vice nez &tyfmetrového
odstupu pfemosténi od fasad, vytvafi prostor pro zfizeni stromoradi, apod.
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Wilsonova pred Krizikova
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3. Jakkoliv neni mozné predjimat dalsi dopravni vyvoj, zalozeni hlavnich méstskych tiid
do ctyricetimetrového profilu je v Praze obvyklé a nabizi dostateénou variabilitu
prostoru napfiklad i pro budouci zfizeni tramvajové trati., coz jsme jiz prokazali v
pfipomince ke zméné uzemniho planu v oblasti Bubny-Zatory. Navrhnout koridor
celoméstsky vyznamné tfidy v Sifce pod 40 metri povazujeme za kratkozraké rozhodnuti,
které muze oblast Florence negativné ovlivnit na dalSi desitky az stovky let.

Konstatujeme tedy: uzsi nez 40metrovy uliéni profil Wilsonovy ulice je nepfijatelny,
nebot’

1. komplikuje zfizeni bezmotorového propojeni v soubéhu s estakadou
Severojizni magistraly,

2. znemoznuje vyhledové umisténi Wilsonovy ulice do urovnové krizovatky s
Krizikovou v konfiguraci fazeni, ktera miize byt vzhledem k absenci
podrobnéjsiho provéreni jedinym prijatelny zptisobem feSeni humanizace
Severojizni magistraly v tomto useku.

3. Omezuje variabilitu budoucich zmén vyuziti uliéniho profilu.

v rv

Dale uzavirame, ze nas pozadavek na rozsireni profilu ¢ini pfiblizné 2,5 metru, zatimco
optimalni profil s obousmérnymi cyklostezkami po obou stranach (vzhledem k
charakteru komunikace a navaznostem zadouci) a distojnymi chodniky v urovni
premosténi i uli€ni, by si vyzadal Sirku blizici se 50 metram, tedy jesté o 10 metru vice.

Domnivame se, Ze splnéni pozadavku na minimalni Sifi koridoru nejlépe 50 m, je nutné, aby
byly splnény podminky ZUR pro oblast T/6 h) zamezeni pretizeni uzemi automobilovou
dopravou, preference pési dopravy, a Ukoly pro T/6 a) resit komplexné dotvoreni
celoméstského centra, c) navrhnout zplsob vyuZiti uzemi v rozsahu odpovidajicim moZnostem
dopravni obsluhy s cilem maximdlné redukovat dopravu generovanou v centrdini oblasti
mésta.
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Namitka €. 12 — Zachovani stavajiciho zastavitelného tzemi

Pozadujeme zachovani stavajiciho rozsahu zastavitelného Uzemi. Navrhy zmén redukuji
nezastavitelné Uzemi plochy ZMK a DU, aniz by byla prokdzana potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Odlvodnéni zmény 3971 ,,Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /SMJ-S(X2)/ na ukor
nezastavitelného tizemi plochy /ZMK/ a plochy /DU/ v rozsahu 3 622 m2 . Reené tzemi lezi
v zastavéném tzemi na GUzemi Pamatkoveé rezervace v hlavnim mésté Praze a celoméstského
centra, kde by se primarné mél podpofit rozvoj hl. m. Prahy. Vymezeni novych zastavitelnych
ploch v téchto castech tzemi hl. m. Prahy je preferovano® povazujeme za naprosto
nedostate¢né. Stejné tak odlvodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch u zmény 3970.

Namitka €. 12 — Etapizace a podminénost

Pozadujeme stanoveni etapizace ¢i podminénosti tak, aby zastavba v uzemi nemohla
zablokovat moZnost humanizace magistraly, realizaci Nového spojeni Il i feseni idealni
podoby Zeleznic¢niho uzlu Praha. PoZadujeme proto napf. podminit moznost zdstavby tohoto
Uzemi vypracovanim studii proveditelnosti téchto staveb i jinak osetfit, aby nebyla blokovana
moznost tyto stavby realizovat, ¢i nejlépe stanovit etapizaci rozvoje GUzemi tak, aby bylo nutné
nejprve realizovat tyto dopravni stavby ¢i jejich Upravy a az nasledné umoznit zastavbu
prilehlych ¢asti uzemi.

S odtvodnénim navrh(i zmén ,I. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $irSich
vztaht v tzemi Zména je lokalniho charakteru, neovlivriuje Sirsi uzemi a nema vliv na okolni
obce.” naprosto nesouhlasime, nebot feSeni Zelezni¢niho uzlu Praha, nového spojeni Il &i
humanizace magistraly budou mit dopad nejen na SirSi okolni uzemi, ale i na podstatnou Cast
Prahy, resp. metropolitniho regionu.
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Zaveér

Navrhy zmén 3790 a 3791 vyrazné oslabuje ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizac¢nich
hodnot hl. m. Prahy, nenapliuje cile a ukoly uzemniho planovani ani priority rozvoje
a podminkami a tkoly pro pfislu$né transformaéni Gzemi dle platnych ZUR, je v rozporu
s prijatymi méstskymi strategiemi i mezinarodnimi zavazky CR. Ve vysledku tak navrh
zmény naprosto rezignuje na svou roli zavazného dokumentu feSiciho udrzitelny rozvoj
velkého transformacniho uzemi.

ZMENY 3790 a 3791 UP SU hl. m. Prahy BY V PREDKLADANE PODOBE BYLO NEZAKONNE
VYDAT. POZADUJEME PROTO JEJICH VYRAZNE PREPRACOVANI TAK, ABY VYSLEDNE ZNENi
PLNILO SVOJI ULOHU ZAVAZNEHO DOKUMENTU CHRANICiHO PRIRODNi, KULTURNi
A CIVILIZACNi HODNOTY A GARANTUJICIi TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ TOHOTO
TRANSFORMACNIHO UZEMI.

Arnika — Centrum pro podporu obcanl bankovni Géet: 240 011 79 79/2010
IC: 709 472 61 FIO Praha 1, Senovaziné nam.
DIC: CZ70947261 datova schranka: 3zhki2e


mailto:cepo@arnika.org
http://www.arnika.org/cepo

