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Interpelace ve véci podilu méstskych a dostupnych byta ve velkych rozvojovych tzemich

Vazeny pane primatore,

jaky planujete podil méstskych a dostupnych byti ve velkych rozvojovych Uzemich? Jakou mate
ohledné téchto uUzemi vizi? Pokud chcete stavét 500 mésiskych bytd ro¢né, kde jinde nez
v rozvojovych uzemich?

Ze strany mésta je snaha v blizké dobé otevfit vystavbé velka rozvojova uzemi a néktera z nich jiz do
konce tohoto volebniho obdobi. Na Nakladovém nadrazi na Zizkové ma piibyt 15 000 obyvatel (spolu
se sousednimi zdméry je to 23 000 obyvatel), v Bubnech 25 000 obyvatel, dalSi obyvatelé na
Smichové, ve Vysocanech atd. Dohromady to ma byt pfes 100 000 obyvatel, to je velikost krajského
mésta.

Jakou mate prfedstavu o téchto ¢&tvrtich? Jaké budou, kdo v nich bude Zit? Jaky v nich bude podil
meéstskych bytl a jaky podil byt finanéné dostupnych pro Prazany?

Prodejni ceny byt se dnes pohybuji mezi 120 az 160 000 za m2 bez DPH. To znamena, Ze ani za pét
milion( si obéané nemohou dovolit diistojné bydleni (tato ¢astka bez nadsazky postaci na garsoniéry
¢i byty typu 1+kk na okraji Prahy). Pokud chcete rozumné velky byt pro rodinu, musite si pfipravit
deset az dvanact milion. Na to primérna, natoz medianova, prazska rodina prosté nema. Dle
nedavné analyzy Platformy pro sociélni_bydleni je az milion lidi (tj. kazdy desaty) v CR zatizeno
nadmérnymi naklady na bydleni (tj. vydava vice nez 40 % pFijmd za naklady spojené s bydlenim;
analyza OECD povazuje za hrani¢ni 35 %), Ci postizeno jinym druhem bytové krize. Podil ve velkych
méstech jako je Praha je samoziejmé vy$Si a nejvice jsou zasazeny rodiny s détmi.

Na prikladu Nakladového nadrazi na Zizkové: Mésto v tuto chvili vyjednava kontribuce ve vysi
1,6 miliardy a v ramci nich odkoupi byty za 37 miliont. To budou &tyfi byty z 11 000? Mésto bude sice
také stavét na svych pozemcich (fadové desitky bytl), a také zvazuje, Ze bude v nékterych bytech
pfispivat na najemné po dobu 15 let. Jde ale o to, co ziska od developera za zménu uzemniho planu,
kterou mu schvali. PFi prodejni cené bytu 160 000 za m2 bez DPH a nakladech 70 az 90 000 za m2
(v€etné prace developera a ceny pozemku), bude marze developerd z prodeje byt fadoveé 35 az 45
miliard (dalSich 5 az 8 miliard z nebytovych funkci). A mésto si vyjednalo kontribuce ve vysSi
1,6 miliardy. Dle mého nazoru by si mésto mélo Fict o fadové vy33i Castku.

Kdyby se napf. vySe kontribuci méstu zdvojnasobila na 3 miliardy, rozpo¢teno vzhledem ke kapacité
uzemi zvySi se cena bytu o dva tisice, nakupni cena bytu by tedy nebyla 160, ale 162 tisic za m2.
(Zdrazeni bytu o dva tisice za m2 nastane pfi sou¢asné dynamice realitniho trhu za tfi mésice.) Pokud
by si napf. mésto zasmluvnilo, ze odkoupi 15% podil byt (napf. v Belgii developer odevzda 25 % bytl
a prodava 75 %) v uzemi za nakladovou cenu, pfijdou developefi o zisk 5 az 7 mld., ale celkovy zisk
bude stale tak vysoky, aby se jim to vyplatilo, a mésto ziska 1 650 byt. Zhruba tolik bylo dokonéeno
obecnich bytd v Praze od roku 2005 dosud.
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Na prikladu Gzemi Nakladového nadrazi na Zizkové (navrh zmény UP Z2600)
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Dle mého nazoru nejsou brownfieldy pouze zanedbana uzemi, ktera je potfeba co nejdfive zastavét.
Predstavuji nejvétsi rozvojovou prilezitost Prahy. Netvrdim, Ze by se na nich nemélo stavét vibec, ale
fikam, Ze je nesmime nechat napospas globalnimu trhu s nemovitostmi. Jak s touto problematikou
hodlate z pozice primatora nalozit a jakym zplsobem se odrazi ve Vasi vizi k feSeni bytové krize, a to
za a) za soucasné legislativni situace a za b) jaké legislativni Upravy jsou nejzasadnéjsi, abyste mohl
docilit napInéni Vasi vize?

Dékuji za odpovéd. S pozdravem

Ing. arch. Anna Vinklarkova
anna.vinklarkova@arnika.org, tel. +420 720 122 358
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